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EL ALCALDE DE DOSQUEBRADAS, en uso de sus facultades
constitucionales y legales, en especial las conferidas por los articulos 311 y 315
numeral 1, de la Constitucién Politica Colombiana, los articulos 19 y 27 de la Ley
388 de 1997 modificado por el Decreto Ley 019 “Ley Anti-tramites” articulo 180,
los Decretos 2181 de 2006, 4300 de 2007 y 1478 de 2013 y el Plan de

Ordenamiento Municipal (POT) adoptado mediante el Acuerdo Municipal 014 del
2000 y

CONSIDERANDO

Que el articulo 1° de la Ley 388 de 1997, conocida como Ley de Desarrollo
Territorial, contempla dentro de sus objetivos *... —2°. —El establecimiento de los
mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de su autonomia, promover el
ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservacion y
defensa del patrimonio ecoldgico y cultural localizado en su ambito territorial y la
prevencion de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucion de
acciones urbanisticas eficientes. ...—3° —Garantizar que la utilizacion del suelo por
parte de sus propietarios se ajuste a la funcién social de la propiedad y permita
hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos
domiciliarios, y velar por la creacion y la defensa del espacio publico, asi como por
la proteccion del medio ambiente y la prevencion de desastres. ...—5° —Facilitar la
ejecucion de actuaciones urbanas integrales, en las cuales confluyan en forma
coordinada la iniciativa, la organizacion y la gestién municipales con la politica

urbana nacional, asi como los esfuerzos y recursos de las entidades encargadas del
desarrollo de dicha politica.”

Que el Ordenamiento Territorial del Municipio de Dosquebradas de conformidad
con lo establecido en el Acuerdo 014 de 2000, tiene por objeto complementar la
planificacion econdémica y social con la dimensién territorial, racionalizar las
intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento
sostenible, mediante: 1.- La definicion de las estrategias territoriales de uso,
ocupacion y manejo del suelo, en funcion de los objetivos econdmicos, sociales,
urbanisticos y ambientales. 2.- El disefio y adopcién de los instrumentos y
procedimientos de gestién y actu 3i6n que permitan ejecutar actuaciones urbanas
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integrales y articular las actuaciones sectoriales que afectan la estructura del

territorio Municipal. 3.- La definiciéon de los programas y los proyectos que concretan
estos propositos.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 define en su primer inciso los planes
parciales como *(...) los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion

urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacion
urbanistica (...).”

Que el articulo 193 del Acuerdo Municipal 014 de 2000, Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Dosquebradas, define los Planes Parciales “...como los
instrumentos por los cuales se desarrolla y complementa el Plan de Ordenamiento
Territorial, se aplica a las areas determinadas del suelo urbano o del suelo de
expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante Unidades de
Actuacion urbanistica, macroproyectos u olras operaciones urbanas espaciales.

Los contenidos de los Planes Parciales en todos sus aspectos deberén ser
compatibles con el contenido estructural del presente Plan de Ordenamiento
Territorial propuesto para el Municipio de Dosquebradas. Igualmente se
desarrollaran y cumpliran con los lineamientos legalmente establecidos para su

formulacién, aprobacion e implementacion dados por la Ley 388 de 1.997 Yy sus
decretos reglamentarios”.

Que en desarrollo de la Ley 388 de 1997, los Decretos 2181 de 2006, 4300 de
2007, el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2.012 “Ley anti tramites” y el decreto
1478 de 2013, preceptian el procedimiento para el estudio y aprobacion de estos
instrumento de planificacion urbana. Asi el articulo 180 del Decreto Ley 019 de
2.012 "Ley Anti-tramites” establece el procedimiento como a continuacion se refiere:

ARTICULO 180. PROCEDIMIENTO PARA PLANES PARCIALES.

El articulo 27 de la de la Ley 388 de 1997, quedars asi:

"Articulo 27. Procedimiento para planes parciales. Para la aprobacion y adopcién de
los planes parciales de que trata Ia r)esente Ley, se tendra en cuenta el siguiente

-
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procedimiento:

1. Los proyectos de planes parciales serén elaborados por las autoridades
municipales o distritales de planeacion, por las comunidades o por los particulares
interesados, de acuerdo con los parametros que al respecto determine el plan de
ordenamiento territorial o el Macroproyecto de Interés Social Nacional cuando este
ultimo asi lo prevea.

2. La oficina de planeacién municipal o distrital, o la dependencia que haga sus
veces, revisara el proyecto de plan parcial con el fin de verificar el cumplimiento de
las normas tenidas en cuenta para la formulacién del plan. Para la aprobacion del
proyecto de plan parcial, la oficina de planeacién contaré con un término de treinta
(30) dias habiles contados a partir de la fecha de radicacion del proyecto,
prorrogables por treinta (30) dias habiles méas por una sola vez, so pena que se

entienda aprobado en los términos en que fue presentado mediante la aplicacion del
silencio administrativo positivo.

3. Una vez que la oficina de planeacion municipal o distrital, o la dependencia que
haga sus veces, apruebe el proyecto de plan parcial, mediante acto administrativo u
ocurra el silencio administrativo en los términos del numeral 2, éste se someters a
consideracion de la autoridad ambiental competente, cuando se requiera segun lo
previsto en el reglamento del Gobierno Nacional, a efectos de que conjuntamente
con el municipio o distrito acuerden los asuntos exclusivamente ambientales, para lo
cual dispondran de quince (15) dias habiles prorrogables por un término igual.

Cuando no se logre la concertacién entre el municipio o distrito y la autoridad
ambiental competente, la oficina de planeacion municipal o distrital procederéa a
archivar el proyecto de plan parcial, sin perjuicio de que el interesado pueda

efectuar los ajustes que consideren pertinentes y reiniciar el tramite de concertacién
ambiental.

Cuando se lrate de planes parciales que desarrollen los Macroproyectos de Interés
Social Nacional, si la autoridad ambiental no se pronuncia definitivamente dentro del
término senalado en este articulo, le correspondera al Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible decidir sobre los asuntos ambientales para lo cual dispondra
de un término maximo e improrrogable quince (15) dias habiles contados a partir
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del recibo del respectivo expediente.

4. Durante el periodo de revisién del proyecto de plan parcial se surtiréd una fase de
informacién publica, convocando a los propietarios y vecinos, para que éstos
expresen sus recomendaciones y observaciones.

5. Una vez surtidas las etapas anteriores y dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la aprobacion del proyecto de plan parcial, mediante acto administrativo

expreso o ficto o la concertacién ambiental, cuando sea el caso, el alcalde municipal
o distrital lo adopltara mediante decreto.

El Decreto Ley 019 de 2.012 “Ley Anti tramites” ha sido expedido por el presidente
de la republica en ejercicio de precisas facultades extraordinarias para suprimir o
reformar regulaciones, procedimientos y trémites innecesarios existentes en la
Administracion Publica, facultades otorgadas por el Congreso de Ia Republica en
paragrafo 1 del articulo 75 de la Ley 1474 de 2011. Y el Decreto 1478 de 2.013,

comportan el ordenamiento juridico superior y especial para la aprobacion de los
Planes Parciales.

Que el articulo 19 de la Ley 388, en concordancia con el articulo 27 del mismo
estatuto y con el articulo 3° del Decreto Nacional 2181 de 20086, permite que los
proyectos de planes parciales sean propuestos ante las autoridades de Planeacion
Municipal para su aprobacion, por los particulares interesados en su desarrollo.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial busca que las zonas de expansion urbana
reglamenten su desarrollo a través de Planes Parciales, promoviendo asi grandes
proyectos urbanisticos integrales que contengan la totalidad de elementos de
infraestructura urbana y la generacién de espacios publicos y éareas de
equipamientos colectivos acordes con las densidades poblacionales y con
estandares minimos de calidad de vida que se definen en el POT.

Que segun el articulo 32 de la ley 388 de 1997 el suelo de expansién urbana “esta
constituido por la porciéon del territorio destinada a la expansion urbana, que se
habilitara para el uso urbano durante la vigencia del Plan de Ordenamiento, segun lo
determinen los programas de ejecucién”.

Que el articulo 39 de la Ley 388 den1997, reglamentado por el articulo 28 del
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Decreto Nacional 2181 de 2006, permite que las cargas (locales) correspondientes
al desarrollo urbanistico que sean objeto del reparto entre los propietarios de
inmuebles de una Unidad de Actuacion o de Gestion incluyan entre otros
componentes las cesiones y la realizacion de obras publicas correspondientes a
redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y zonas verdes, vias
vehiculares y peatonales y para la dotacién de los equipamientos comunitarios.

Que el Acuerdo 014 de 2000, en su articulo 20, localiza y zonifica el suelo de
expansion urbana del Municipio de Dosquebradas,' ubicando el area del lote
denominado “LA CECILIA" en la ZONA DE EXPANSION SE2 - Los Molinos, por lo

cual su incorporacién al perimetro urbano solo procede mediante el desarrollo de
plan parcial.

Que se hace necesario enlazar la heterogeneidad social y morfologica de la ciudad
con la de la Zona de Expansion Sur Este SE2 - Los Molinos, garantizando en lo
posible el respeto por las preexistencias y, ademas, la integracion, la movilidad, la

conectividad y la articulacion con las redes estructurantes definidas por el Plan de
Ordenamiento Territorial.

Que el Plan Parcial de Expansién Urbana “LA CECILIA", se plantea como un
proceso de planificacion de iniciativa privada que busca planificar el territorio para el
desarrollo de vivienda con usos complementarios a éslta, areas de equipamientos
colectivos y de espacio publico. En tal sentido el desarrollo del presente plan parcial

es pertinente para el Municipio, en el propésito que se tiene de disminuir el déficit
de vivienda de la ciudad.

Que la fase de formulacion del presente plan parcial, fue presentado por la Empresa
LINARES CONSTRUCCIONES S.A.S, en Noviembre 07 de 2.012, tramite

administrativo en el cual se expide la Resolucion N° 04 el 15 de Febrero de 2.013 y
en el que la Secretaria de Planeacion Municipal define a los interesados las

determinantes para la formulacion del Plan Parcial de Expansiéon Urbana
denominado “LA CECILIA”.

Que una vez el promotor formula el proyecto de plan parcial, se lleva a cabo un
proceso de informacién publica conforme a los criterios legales de publicidad, en el
MISMo no se presentaron objeciones. Layfase de revisién culmina con la expedicion
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de la Resolucion No 005 del 24 de enero de 2014, mediante la cual la Secretaria de
Planeacion otorga viabilidad técnica al proyecto de plan parcial.

Que la fase de consulta y concertacién, se agota ante la autoridad ambiental
CARDER con la expedicion de la Resolucion No 1357 del 27 de Mayo de 2.014, en

la cual se deja constancia de la concertacién del componente ambiental del Plan
Parcial.

Que en razén del desarrollo apropiado de las instancias de validacién contempladas
en las normas legales, por cumplir con los requisitos de ley y por considerarse
conveniente para el Municipio de Dosquebradas, el Alcalde Municipal encuentra
oportuno adoptar el PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA LA CECILIA.

En consideracion a lo anterior, el ALCALDE DE DOSQUEBRADAS en uso de sus
atribuciones legales:

DECRETA
CAPITULO PRIMERO

ADOPCION, CONTENIDO, AREA§, PRINCIPIOS, OBJETIVOS Y DIRECTRICES
URBANISTICAS DEL PLAN

ARTICULO 1. ADOPCION. Adéptase el PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA “LA CECILIA” como instrumento de planificacion complementario del Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Dosquebradas contenido en el Acuerdo

14 de 2000, el Documento Técnico Soporte y el conjunto de planos que hacen parte
integral del presente documento.

ARTICULO 2. CONTENIDO. Hacen parte integral del presente Plan Parcial, el
Documento Técnico de Soporte y los sidlientes anexos:

=
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RELACION DE PLANOS
PLAN PARCIAL LA CECILIA
PLANO
Ne Nombre Plano
il Localizacion
2, Catastral
3. Topografico
4, Pendientes
5. Hipsométrico
B, Und. Geoldgicas
I Und. Geaomorfoldgica
8. Agroldgicas
BA, Reclasificacion Agroldgica
9. Uso actual del suelo
10. Red Hidrica regional
10A. Red Hidrica y suelo de proteccion
1. Hidrolégico
12, Vulnerabilidad del acuifero
13 Zonificacion ambiental
14. Aptitud del suelo
15. Formulacién de obras ambientales
16. Red de aguas lluvias
p I Red de agua sanitaria
18. Red de acueducto
19. Movimiento de tierra
19 A-B. Llenos y cortes
20. Vias P.O.T
21. Disefio vias de acceso
22. \ Plan vial

A
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22A. Cortes y secciones viales
23 Uso del suelo

24, V.S

25. Areas de Cesién

26. Unidades de actuacion

% Presupuestos del Sistema vial y Servicios publicos

“*  Memorias de calculo de los sistemas de servicios publicos (acueducto,
alcantarillado y aguas lluvias).

X Fichas Normativas: Norma Urbanistica.

ARTICULO 3. AREAS Y COSTOS. Este Plan Parcial se adopta a partir de las
areas y perimetros contenidos en las cartas catastrales para la conformacién de
poligonos y predios de la Unidad de Gestion, y a partir de las areas y perimetros de
los planos que hacen parte integral de este decreto para los demas calculos.

ARTICULO 4. PRINCIPIOS GENERALES. El PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA LA CECILIA, que establece el ordenamiento de una porcién del territorio
del Municipio de Dosquebradas, se fundamenta y dara aplicacion efectiva a los
principios que establece el articulo 2° de la Ley 388 de 1997 —“Ley de Desarrollo
Territorial™: la funcion social y ecolégica de la propiedad, la prevalencia del interés
general sobre el particular y la distribucién equitativa de cargas y beneficios.

Por esta razon, las propuestas de desarrollo tienen como base las siguientes
directrices:

Reconocer el sistema ambiental como estructurador del planteamiento
urbano, respetando y salvaguardando los suelos protegidos.

Cumplir los requisitos de &reas de cesion obligatorias incluyendo los
parametros fisicos para su localizacién.

La prestacion de los servicios publicos domiciliarios debera considerar las
factibilidades otorgadas al cj)ante el proceso de formulacién y aplicar la

legislacion vigente. _fw
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“*  Garantizar la accesibilidad tanto al area de planificacién, como a la unidad
de gestion urbanistica y su integracion con el entorno inmediato y con la
ciudad.

% Generar un sistema de conectividad y accesibilidad eficiente y sustentable
dentro de la estructura.

] Contribuir al ordenamiento arménico del territorio.

ARTICULO 5. OBJETIVO GENERAL. Se determina como Objetivo General del
Plan Parcial de Expansién Urbana La Cecilia consolidar a Dosquebradas como un
centro municipal, metropolitano y regional que esté acorde con las necesidades
habitacionales del ciudadano, que con respeto y cuidado por el medio ambiente,
incorpore espacios publicos Y equipamientos colectivos de alto impacto, acordes
con la intensidad de usos privados, optimizando la infraestructura de servicios
publicos y dinamizando la movilidad.

ARTICULO 6. DIRECTRICES URBANISTICAS. Se determinan como Directrices
Urbanisticas del Plan Parcial de Expansion Urbana La Cecilia las siguientes:

1. Optimizar el uso Y ocupacién del suelo bajo los principios de equidad,
sustentabilidad ambiental y competitividad, que reconoce la localizacion
estratégica del Plan Parcial para la vivienda.

2.  Favorecer la conectividad y movilidad del municipio.

3. Favorecer la vocacién del uso del suelo mixto: vivienda, comercio, servicios
Y equipamientos colectivos para dinamizar la vida comunitaria y la actividad

social y econdmica.

4.  Avalar la distribucion equitativa de las cargas Y los beneficios derivados del
ejercicio de planificacion.

5.  Garantizar que Ia normatividad permita una oferta de productos
inmobiliarios flexible.

6. Generar mecanismos que evitan la especulacion en los precios del suelo.
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CAPITULO SEGUNDO

LOCALIZACION. ALINDERAMIENTO. DELIMITACION
CONFORMACION PREDIAL Y REGISTRAL
MODELO DE OCUPACION. ESTRATEGIA TERRITORIAL

ARTICULO 7. LOCALIZACION. El Plan Parcial de Expansién Urbana La Cecilia
se encuentra localizado en la ZONA DE EXPANSION SUR - SE2 - Los Molinos del
Municipio de Dosquebradas de acuerdo a la clasificacion del territorio del POT,
ubicacion estratégica en el desarrollo del municipio.

A esta area de planificacion se ingresa actualmente por la Avenida Los Molinos y las
vias de los barrios El Progreso y Quintas de Jardin Colonial, tiene conectividad con
algunos de los grandes equipamientos de la ciudad, como son: la UNAD, el Colegio
Salesiano, Los Lagos de la Pradera y el Centro Administrativo Municipal - CAM.
Ubicacion estratégica en el desarrollo del municipio.

Hace parte integral de este decreto, especialmente de este articulo, el anexo Plano
1, “Localizacién”

ARTICULO 8. LINDEROS GENERALES DEL AREA DE PLANIFICACION. El area
de planificacién se encuentra delimitada de manera general de la siguiente manera:
Por el Norte, con el Conjunto Quintas de Jardin Colonial y la quebrada Canaveral;
Por el Oriente, con la quebrada Oriente, afluente de la quebrada Cafaveral: Por el
Sur, con la Quebrada Sur, afluente de la quebrada La Vibora; Por el Occidente,
con el lote urbano que hace parte de la Hacienda La Cecilia.

ARTICULO 9. VECINOS COLINDANTES. Los vecinos colindantes del area de
planificacion son las fincas Balmoral, San Francisco, Los Helechos y Milancito.

ARTICULO 10. DELIMITACION DEL JAREA DE PLANIFICACION. El 4rea de
/F.—
/
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planificacion se encuentra delimitada mediante los siguientes puntos de
coordenadas (Planas Cartesianas, con origen en el Punto Terraza):

25968,34 | 56400,40
25851,58 | 56401,46
25873,19 | 56479,51
25847,08 | 56494,02
25823,80 | 56594,82
25827,10 | 56677,59
25775,24 | 56747,25
25760,77 | 56879,21
25737,05 | 56974,76
25689,52 | 57016,00
25761,26 | 57220,50
25832,24 57303,82
25967,41 | 57184,68
26057,25 | 57150,95
26144,90 | 57078,60
26193,01 | 57033,50
26202,18 | 57012,38
26,1\81 73 | 56971,87
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26158,12 | 56934,12
26081,50 | 56938,27
56883,12 | 26103,67
26118,76 | 56650,66
26023,21 | 56725,22
26015,26 | 56609,37
25957,72 | 56593,26

Hace parte integral de este decreto, especialmente de este articulo, el anexo plano
2, “Coordenadas de delimitacion”.

ARTICULO 11. CONFORMACION PREDIAL Y REGISTRAL. El Plan Parcial de
Expansién Urbana La Cecilia se encuentra conformado por un solo predio que se
relaciona a continuacion:

AREA

MAT. "

UAU LOTE BRUTA | FICHA CATASTRAL | |\ uomi o | %
LA .

UGU1 | cpeiLia | 232.912.04]00-02-0003-0225-000 |  290-60523 | 100%

Hace parte integral de este decreto, especialmente de este articulo, el anexo plano

3, “Division Predial”.

PARAGRAFO. Este predio, que conforma una Unidad de Actuacién Urbanistica,
sera desarrollado como una Unidad de Gestion con el objeto de promover el uso
racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la
dotacion a cargo de los propietarios de la infraestructura para la movilidad, via y
transporte, los servicios publicos dgmiciliarios y los equipamientos colectivos

mediante el reparto equitativo de cargg

]

y beneficios.

l
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ARTICULO 12. MODELO DE OCUPACION. ESTRATEGIA TERRITORIAL. El
planteamiento urbanistico del Plan Parcial La Cecilia se define a partir del poligono
de planificacién circundado por dos ejes ambientales, la quebrada Canaveral y la
quebrada Sur que es afluente de la quebrada La Vibora de gran impacto eco
sistémico, y vias de importancia municipal, como la Avenida Circunvalar y otras vias
tipo VAS1, que deberan desarrollarse para consolidar uno de los sectores con
mayor potencial de desarrollo, que ayuda a conformar el modelo de ciudad tipo
abanico que bordea sobre la zona Sur y que enmarcan las Avenidas Simén Bolivar,
Los Molinos y Las Torres. Habilita asi una importante porcion de territorio y
contribuye a la disminucion del déficit de vivienda en el municipio y en la region.

CAPITULO TERCERO
SISTEMAS ESTRUCTURANTES

SECCION 1

EL SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 13. SISTEMA AMBIENTAL. E| Plan Parcial de Expansion Urbana La
Cecilia debera contribuir al modelo de ordenamiento territorial propuesto en el POT
del Municipio de Dosquebradas, reconociendo su funcién ambiental y paisajistica,
preservando e incorporando la riqueza natural gue contiene, protegiendo las areas
ambientalmente vulnerables y valorando los factores topograficos, hidricos y de
belleza y disfrute que presenta el territorio, ademas de reconocer las limitantes

fisicas naturales para la intervenciéon antropica del territorio, cuyo impacto debe
mitigarse.

El Plan Parcial debera constituirse en una pieza urbana que se articule a los ejes
estructurantes viales y ambientales de caracter local, metropolitano y regional.

Las normas, programas, obras y acciongs de tipo ambiental que contiene este Plan
Parcial pretenden lograr un desarrollo de| erritorio en equilibrio con el medio natural.

i

www.dosquebradas.gov.co

s
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La zona de planificacion de La Cecilia acoge los objetivos, las politicas y las
estrategias ambientales, las restricciones de los componentes hidrico, bidtico y
antropico, la zonificacion, y las disposiciones sobre la ecologia del paisaje
establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio con el fin de
asegurar un desarrollo ambiental sostenible del territorio que vaya paralelo con el
mejoramiento en la calidad de vida de los habitantes.

ARTICULO 14. DETERMINANTES AMBIENTALES. Cumplira con todo aquello que
sea aplicable sobre retiro de cauces permanentes y sobre zonificacion segun el
grado de vulnerabilidad, los determinantes expedidos por la Corporaciéon Auténoma
Regional de Risaralda CARDER en los Acuerdos 028 y 029 del 17 de junio de 2011,
en los cuales fijo los lineamientos para orientar el desarrollo de las areas urbanas,
de expansion urbana y de desarrollo restringido en suelo rural y para la proteccion y
conservacion de la calidad de las aguas subterraneas; también se acoge la
descripcion del medio biofisico, en especial, los aspectos morfoldgicos y la geologia

dentro del componente geosférico en el Documento Técnico de Soporte que hace
parte integral de este decreto.

PARAGRAFO 1. El Documento Técnico de Soporte ha tenido en cuenta el “Modelo
Hidrogeolégico”, CARDER 2005, y el “Plan de Manejo Integrado de Aguas
Subterraneas de Pereira y Dosquebradas”, CARDER 2007, para determinar que en
la zona del Plan Parcial, en lo que tiene que ver con la proteccidn y conservaciéon de

la calidad de las aguas, no existen restricciones para el desarrollo de viviendas o
comercio.

PARAGRAFO 2. El estudio denominado “Base Ambiental para la formulacion del
Plan de prevencion y atencion de desastres del Municipio de Dosquebradas, con
énfasis en riesgo de origen natural” y la Reclasificacion Agrolégica del Suelo hecha
por el IGAC en noviembre de 2012 a los cuales se refiere el Documento Técnico de
Soporte que hace parte integral de este decreto, deberan ser tenidos en cuenta en
todo aquello que sea pertinente para la ejecucion del Plan Parcial.

PARAGRAFO 3. El Plan Parcial La Cecilia esta localizado en la Zona 1 de la
Microzonificacion Sismica de Dosquebradas caracterizada por la presencia
superficial de una capa de cenizas volcénicas de 10 a 20 m de espesor, tipo de
suelo que, de acuerdo con la normat |dad vigente, debera ser tenido en cuenta
para su desarrollo urbano y el cumphm de la Norma Nacional NSR-10.

www.do uebr das oV.COo
|

; . |
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Hace parte integral de este decreto, especialmente de este articulo, el anexo de la

figura de “microzonificacion sismica” que hace parte del POT del Municipio de
Dosquebradas.

ARTICULO 15. ACCIONES PARA PREVENIR AMENZA GEOLOGICA O
GEOTECNICA. Como la vertiente Sur de la quebrada Cafaveral posee sectores
con pendiente mayor al sesenta por ciento (60%), para evitar posibles
desprendimientos, en el desarrollo urbanistico se respetaran los retiros de corrientes
dispuestos en las disposiciones ya mencionadas y se debe mantener o implementar

coberturas vegetales durante la ejecucidn del Plan Parcial en el area de dicha
quebrada.

ARTICULO 16. ACCIONES PARA PREVENIR AMENZA Y RIESGO SiSMICO.
Como el area de planificacion esta clasificada como de riesgo alto, deben seguirse
las recomendaciones del Coédigo Sismo Resistente contenidas en la Ley 400 de
1997 y en el Decreto Nacional 926 del 19 de marzo de 2010 “Por el cual se

establecen los requisitos de caracter técnico y cientifico para construcciones sismo
resistentes NSR-10"

ARTICULO 17. ZONIFICACION AMBIENTAL. A continuacién se identifican y
delimitan las areas que deben ser objeto de especial proteccion ambiental, de
acuerdo a las condiciones del medio natural y la normatividad local, regional y
nacional. Estas areas se convierten en la estructura ecolégica principal y se
presentan en el anexo plano 12, que hace parte integral de este decreto.

A. Franjas forestales protectoras

La zona de propiedad publica o privada que conforma el retiro de las franjas
forestales protectoras de los drenajes de aguas permanentes, debe ser conservada
permanentemente con cobertura boscosa con el fin de proteger los recursos
naturales renovables y brindar otros servicios ambientales, sin perjuicio de la
ejecucion de obras previamente autorizadas por la Corporaciéon Autdnoma.

El Plan Parcial de Expansién Urbana La Cecilia, por encontrarse en el area de

influencia de las Quebradas Cafaveralpel drenaje (quebrada) NN Norte y el drenaje
(quebrada) NN Sur, debe demarcar diéyas franja acogiendo el Acuerdo 028 del 17

AN

1
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de junio de 2011 y, ademas, los lineamientos del POT.

Teniendo en cuenta lo dicho en el inciso anterior y la caracterizacion de los cauces,
se determinan los retiros de la siguiente manera:

1. La quebrada Cafaveral y el drenaje (quebrada) NN Norte, como
tienen cauces en forma de “V”’, tendran treinta metros (30 m.) de
retiro a partir del cauce natural.

2.  El drenaje (quebrada) NN Sur que tiene un cauce en forma de "V
colinado” tendra quince metros (15 m.) de retiro a partir del cauce
natural.

Ver planos anexos 10, 10A, 11, 12 y 13 que hacen parte integral de este decreto,
especialmente de este articulo.

B. Ecosistemas de Gran Valor Ecolégico

Los guaduales existentes en las franjas forestales protectoras de las quebradas, se
reconocen como ecosistemas de gran valor ecolégico, ambiental y paisajistico, por
lo cual se consideran elementos de proteccién.

PARAGRAFO. Los guaduales existentes en las colinas 0, en general, por fuera de
las areas de proteccién, no se declaran suelo de proteccion, pero para su

intervencion se deberd tramitar permiso ante la Corporacién Auténoma Regional de
Risaralda -CARDER-.

Ver plano anexo 12, que hace parte integral de este decreto.

ARTICULO 18. ZONIFICACION DE APTITUD DEL SUELO PARA USO URBANO.
Se determina la siguiente zonificacién de aptitud del suelo para uso urbano, que
permitird potenciar la oferta ambiental del area del Plan Parcial y restringir o
proteger aquellas zonas vulnerables o de alta sensibilidad ambiental.

1. Area susceptible de intervencién sin restricciones especiales: Alta
Aptitud para el uso urbano

Corresponde a aquella porciop del territorio de- baja pendiente, sobre las
cimas de las colinas generadas por los| drenajes, conformadas por material “in situ™

/—: T
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derivado de cenizas volcanicas, no presenta coberturas vegetales importantes, ni
existen nacimientos de agua, por lo tanto, presenta condiciones morfoldgicas,

geotécnicas y ambientales aptas para la intervencion vy, -por consiguiente, para la
construccion de viviendas.

2. Area susceptible de intervencién con restricciones: Aptitud Moderada

A. Corresponde a areas de pendiente que va de moderada a fuerte,
sobre terreno natural, que requiere de algun acondicionamiento o
movimiento de tierra para un uso adecuado.

B. Corresponde a las areas asociadas a los drenajes intermitentes,
las cuales podran ser modificadas por llenos antrépicos y ser
intervenidas con vias, zonas verdes, parqueaderos o areas
comunes que no impliquen infraestructura pesada. Son
fuertemente restringidas para el desarrollo de viviendas, aunque
en algunos casos, con evaluaciones detalladas, pueden ser
realizadas. Requieren previamente la adecuacion mediante,
descapote, construccién de obras para el manejo de aguas

subsuperficiales (filtros) y compactaciéon, ademas de tramitar
permiso ante la CARDER.

3. Areas de Proteccion y Conservacién: Sin Aptitud

Corresponde a las franjas de proteccion hidrica y ambiental conformadas
por las laderas de los drenajes permanentes, caracterizadas por presentar
pendientes fuertes y algunas coberturas relevantes (guaduales y especies
forestales). Sobre estas zonas no se permitird la construccién de infraestructura.
Solo se permitira la proteccién y conservaciéon ambiental.

Hace parte integral de este decreto, especialmente de este articulo, el anexo plano
13, “Aptitud del suelo para uso urbano”.

ARTICULO 19. NORMAS GENERALES PARA EL DESARROLLO DEL PLAN
PARCIAL

»  Se deberan consolidar foresthimente las franjas de proteccion de los

drenajes permanentes, a partir je una restauracion ecologica, para generar

\
www.dosq Eebradas.gov.co
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corredores ambientales que garanticen la conectividad biolégica y el
embellecimiento paisajistico.

» Para las zonas de proteccion se establecen como uso principal “El bosque
protector” a partir de tratamientos de conservacion de bosques naturales y
restauracion de bosques plantados y, como usos complementarios, redes
de servicios domiciliarios, obras de estabilizacion y la recreacién pasiva a
partir de senderos ecoldgicos peatonales perimetrales.

» En todo tipo de desarrollo constructivo que se vaya a dar, se tienen que
asumir, incorporar, adoptar y respetar las zonas de proteccion vy
conservacion ambiental definidas y los usos establecidos en este decreto.

> Antes de iniciar el desarrollo de la unidad de gestion, o, en su defecto o
subsidiariamente, en cada proyecto, se deben tramitar ante la autoridad

ambiental —CARDER, los permisos, concesiones Yy autorizaciones
ambientales respectivas, tales como:

%+ Ocupacion de cauce.

X Erradicacion de coberturas vegetales y del plan de compensacién
forestal.

% Movimiento y disposicion final de tierras.
<  Legalizacion de franjas de proteccién.

» Antes de comenzar obras se deberan tener definidos y aprobados la
disponibilidad de acueducto y el manejo de aguas residuales y lluvias, de

acuerdo con el planteamiento especificado en el capitulo de servicios
publicos de este decreto.

» Para el desarrollo urbanistico y constructivo se deben acoger las
recomendaciones de las normas técnicas contenidas en el reglamento
Colombiano de Construcciéon Sismo Resistente NSR-10 y, para efectos
locales, los lineamientos deterfhinados en la microzonificacién establecida

para la zona N°.1,
4.

www.dosquebradas.gov.co
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ARTICULO 20. ACCIONES ESPECIFICAS PARA LA PROTECCION DEL
COMPONENTE GEOSFERICO

» Para la modificacion morfolégica

Se debe solicitar previamente permiso de ocupacion de cauce a la CARDER para

realizar los cortes y llenar los drenajes intermitentes en la modificacion morfologica
necesaria para acondicionar del predio.

Para los movimientos de tierra, excavacion, ubicacién y disposicion de sobrantes el
Plan Parcial es autosuficiente. Sin embargo, para garantizar un adecuado desarrollo
se deberan implementar las siguientes acciones:

El material vegetal o descapote debera ser almacenado

temporalmente y luego se utilizara en la adecuacion de las zonas
verdes.

Los drenajes intermitentes aptos para la disposicion del material de
corte, antes de recibirlo, deberan ser descapotados y
acondicionados con un filtro para garantizar un manejo adecuado
de las aguas subsuperficiales y de infiltracién.

El punto de entrega de los filtros a los drenajes naturales se
debera acondicionar con un cabezal y enrocado de fondo para
evitar la generacién de erosion lateral o profundizacion de cauce.

La ejecucion del lleno se realizard en capas de treinta centimetros
(0,30 cm.) con una adecuada compactacion para protegerlo de la
afectacién de aguas lluvias. El terraplén final de los llenos se
ejecutara con una relacion de pendiente 3h 2v y se empradizara
cuando se concluya.

Al finalizar los llenos se deberén construir zanjas o canales para el
control y manejo de aguas lluvias, facilitando y garantizando una
entrega adecuada. Las superficies resultantes podran incorporarse
al sistema de espacios publicos y zonas verdes, por lo cual
requieren de la siembra de coberturas vegetales y pasto.

Con respecto al alnfacenamiento temporal, cargue descargue vy

N
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transporte de estos materiales se obrara de conformidad con lo

dispuesto en la Resolucion 541 de 1994, expedida por el Ministerio
del Medio Ambiente.

Hace parte integral de este decreto, especialmente de este articulo, el anexo plano
N°15, “"Obras ambientales”.

» Para el control de erosion

*

e La empradizacion en el area de cortes, terraplenes y zonas verdes
para controlar la erosion y disminuir los efectos de
desestabilizacién, arrastre y pérdida de suelo y posterior
sedimentacion en las corrientes de agua se adopta como técnica
simple y eficiente y se exige en las areas mencionadas.

<+ Los puntos de los drenajes naturales sobre los cuales se haran
entregas de aguas lluvias, requieren protegerse de erosioén lateral

y de fondo, instalando un cabezal adecuado con enrocado de
fondo.

ARTICULO 21. ACCIONES ESEECiFICAS PARA LA PROTECCION Y
CONSERVACION DEL RECURSO HIDRICO

> Para garantizar un adecuado manejo de grasas, aceites y aguas
residuales, y evitar problemas de salud por el uso de equipo Yy
concentracion de personal, se debe adecuar un campamento, que se
construira con las especificaciones sanitarias y medidas de tipo ambiental

relacionadas con la permanencia de personal y el manejo de equipo y
maquinaria.

El campamento debe contar al menos con las siguientes instalaciones:

Area de oficina y almacén construida sobre un piso en concreto,
con paredes de madera y techo de asbesto-cemento o zinc.

X Debera contar con adecuada iluminacién, ventilacion natural y
servicio de energia elg¢ttrica.

N
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<+ Dos bafos conectados a un pozo séptico que permita la adecuada
disposicion de las excretas.

% Un patio en concreto para el lavado de equipo y maquinaria.

o Un desarenador en concreto para sedimentar las aguas
provenientes del patio de lavado.

% Una trampa de grasas para tratar las aguas provenientes del
desarenador y del kiosco o caseta de ventas de provisiones.

% Una caneca para aguas grasosas y aceitosas de almacén

< Una caneca para la basura de la oficina.

Se deben implementar entregas de aguas lluvias a los drenajes en los sitios
donde en la actualidad llegan estas aguas de manera natural, involucrando

de manera poco traumatica el area aferente a las pequefias cuencas
modificadas con los llenos.

ARTICULO 22. ACCIONES PARA LA PROTECCION Y CONSERVACION DEL
COMPONENTE BIOTICO, LOS SUELOS DE PROTECCION Y LA
CONSOLIDACION DE CORREDORES AMBIENTALES

»

Las franjas forestales protectoras de corrientes permanentes deben ser

asumidas, respetadas y legalizadas ante la CARDER por los
urbanizadores.

No se permite la erradicacion de la cobertura vegetal existente en las
franjas forestales protectoras de las corrientes, excepto para la
implementacién de las obras para la adecuacién de vias, el manejo de
aguas lluvias y servidas, el montaje de redes eléctricas y/o telefonicas y la
infraestructura de servicios que faciliten la permanencia de los usuarios, asi
como las acciones geotécnicas y biofisicas que permitan la ejecucion de
estos proyectos. Estas intervenciones especificas seran objeto de permisos
de ocupacién de cauce y de erradicacion vegetal, otorgados por la
CARDER, siguiendo los linegmientos del articulo 83 literal d. del Decreto
Ley 2811 de 1974 y de la Regglucion N°.655 de junio 22 de 1996.

www.dgsquebradas.qov.co
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»

Las franjas forestales protectoras seran objeto de conservacion y
restauracion forestal, para lograr consolidar corredores bioldgicos y
ambientales, regulacién de corrientes hidricas y condiciones favorables
para la recarga de acuiferos. El protocolo o plan de compensacion forestal
para el establecimiento y el manejo de las plantaciones existentes y
propuestas deberan ser presentados a la autoridad ambiental - CARDER,
para su aprobacién durante la fase de desarrollo del Plan Parcial.

ARTICULO

>

( 23. ACCIONES PARA PROTEGER EL COMPONENTE
ATMOSFERICO

Para el control de material particulado

Para evitar o reducir la concentracion de material particulado emitido al

aire, es necesario controlar en la fuente las actividades o situaciones que
potencialmente son generadoras asi:

0
-
..

Durante el transporte de materiales de construccion, tierra y/o
escombros, se deben cubrir adecuadamente los vehiculos de

carga con lonas o plasticos, evitando la dispersién de material
particulado.

Cuando el retiro de materiales y escombros de la obra se demore
mas de lo usual, deben ser debidamente protegidos y cubiertos
con lonas o plasticos y cercados con madera para evitar al maximo
la influencia de los diferentes fenémenos de dispersion como: los
vientos, el transito de vehiculos y el arrastre de las aguas lluvias.

Cuando los vehiculos del proyecto puedan cargar barro en sus
ruedas, se debe realizar un lavado de las mismas con agua en el
patio de lavado, para evitar que este llegue a las vias cercanas
donde pueda generar polvo posteriormente.

Los vehiculos que transporten elementos con alto contenido de
humedad, deben contar con dispositivos apropiados que eviten el
derrame del material djyrante el transporte.

www.dos{;uebradas.gov.co
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> Para el control en las concentraciones de gases

Aunque la emisién de gases es minima, con el fin de controlar y mitigar el
impacto se debe implementar las siguientes medidas:

-
e

Todo vehiculo de carga que sea utilizado en la construccion del
proyecto, debe ser previamente revisado y ajustado. Este
chequeo cumplira con los limites establecidos para vehiculos en lo
que respecta a las emisiones de mondxido de carbono (CO),
diéxido de carbono (CO2) e hidrocarburos (CxHy).

Todos los vehiculos deben contar con el certificado de movilizacién
expedido por el Centro de Diagnéstico Automotor de Risaralda y
deben tener instalados los dispositivos necesarios para el control
de emisiones de gas asi: filtro en el sistema de escape y adecuado
funcionamiento del sistema de combustion.

En ninguno de los frentes de la obra se debe quemar basura
(recipientes, cartén, etc.).

» Para el control en las concentraciones de ruido

Para controlar el ruido generado durante los procesos constructivos, el
desarrollador debera:

Utilizar equipos y maquinaria moderna, que se caractericen por
generar poco ruido, y utilizara la tecnologia disponible para el
control o disminucién del mismo.

Cuando la exposicion al ruido tenga niveles iguales o superiores a
85 decibeles por la utilizaciéon de equipo Yy magquinaria, se debe
suministrar a los operarios equipo de proteccién, bien sea tipo
capsula auricular (orejera) o tipo tapén que puede ser de caucho,
algoddn 6 espuma. La seleccion y entrega del tipo de proteccion
depende de las caracteristicas del ruido (intensidad y frecuencia),

el tipo de trabajo y el tiempo promedio de exposicion de acuerdo
con la ubicacion.

Ningtn vehiculo df la obra debera carecer de sistemas de

3

www.dgsguebradas.gov.co
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silenciador de los gases de escape.

ARTICULO 24. ACCIONES PARA PROTEGER EL COMPONENTE CULTURAL.
Todo proyecto que requiera movimiento de tierra debe cumplir con los requisitos de
aviso y supervision para velar por el eventual patrimonio arqueologico, segun lo
definido en la Ley 397 de 1997 —Ley General de Cultura- modificada y adicionada
parcialmente por el Decreto 833 de 2.002 y la Ley 1185 de 2008.

En caso de que durante las excavaciones se encontraran restos arqueoldgicos, se
debera suspender de inmediato las operaciones en el sitio, dejar vigilantes con el fin
de prevenir saqueos o destruccién de piezas, e informar de inmediato a la
Secretaria de Planeacion, al Area Cultural del Banco de la Republica, al Instituto
Colombiano de Antropologia e Historia ~ICANH- y a la Policia, con el fin de

establecer un programa de rescate y proteccién, y determinar la mejor forma y plazo
de continuar las obras.

SECCION 2

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 25. OBJETIVO GENERAL DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. El
espacio publico constituye el sistema estructurador y ordenador del territorio y tiene
como objetivo general “Articular en el territorio, dentro de la propuesta urbanistica
del area de planificacién, las cesiones para espacio publico, aprovechando los

suelos de proteccion ambiental y respetando los lineamientos nacionales en cuanto
a su localizaciéon”.

ARTICULO 26. FORMULACION DEL ESPACIO PUBLICO. E| sistema de
espacios publicos parte de las politicas establecidas en el componente general del
Plan de Ordenamiento Territorial, segun el articulo 5° de la Ley 9% de 1.989.

Se entendera por espacio puiblico el ¢
arquitectonicos y naturales de los inm
por su uso o afectacion a la satisfa

junto de inmuebles publicos y los elementos
bles privados, destinados por su naturaleza,
5n de necesidades urbanas colectivas que

|
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trascienden por los tanto los limites de los intereses individuales de los habitantes.

Constituyen espacio publico de la ciudad las areas requeridas para la circulacion,
tanto peatonal como vehicular, las areas para la recreacion publica, activa o pasiva,
para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro de las edificaciones
sobre las vias, las fuentes de agua, parques, plazas, zonas verdes y similares, las
Zonas necesarias para la instalacion y mantenimiento de los servicios publicos
basicos, para la instalacion y uso de los elementos constitutivos del amoblamiento
urbano en todas sus expresiones, para la preservacion de las obras de interés
publico y de los elementos histéricos, culturales, religiosos, recreativos y artisticos,

para la conservacion y preservaciéon del paisaje y los elementos naturales del
entorno de ciudad.

En general se consideran espacio publico todas las zonas existentes o debidamente
proyectadas, definidas y determinadas en las que el interés colectivo sea manifiesto,

conveniente y que constituyen por consiguiente zonas para el uso o el disfrute
colectivo.

ABTiCULO 27. CARACTERISTICAS BASICAS DEL SISTEMA DE ESPACIOS
PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO. El Sistema de Espacios Publicos y
Equipamiento Colectivo del Municipio de Dosquebradas se caracteriza por:

» Estar sujeto a las previsiones del Plan de Ordenamiento Territorial.

» Definir politicas claras que garantizan la consecucién de espacios publicos
y equipamientos colectivos de disfrute publico, de acuerdo con las
previsiones del Plan de Ordenamiento Territorial.

» Emprender programas tendientes a la consecucion de dichas areas.

» Prever la reserva de areas necesarias para superar los problemas que por
causa del deficit de espacio publico tiene la ciudad.

» Integrar el Sistema de Espacio Publico y Equipamiento Colectivo al Sistema
Vial y de Transporte, de manera que se genere una unidad de estructura de

ciudad que permita un crecimiento ordenado de la misma, garantizando el
disfrute y bienestar general.

Avenida Simén Bolivar- Centro Administrativo Municipal - CAM- Tel: (6)3320557
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» Establecer politicas claras para el manejo y disfrute del Sistema de
Espacios Publicos y Equipamientos Colectivos.

ARTICULO 28. ESTRATEGIAS DEL SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS. Para
conformar el Sistema de Espacio Publico se tendran las siguientes estrategias:

> Conformar poligonos que garanticen la consolidacién de espacios publicos
apropiados para la comunidad.

> Respetar los suelos de proteccion a través de la incorporacién de los
mismos al sistema de espacios publicos.

» Cumplir con los parametros fisicos y de accesibilidad establecidos en la
legislacion vigente.

ARTICULO 29. AREAS DE CESION PARA ESPACIO PUBLICO. Las areas de
cesion para espacio publico en el Plan Parcial de Expansion Urbana La Cecilia
estan determinadas de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 14 de 2000
(POT), en especial en sus articulos 87 (Parametros generales para la determinacion
posterior de las areas de cesion), 90 (Parametros para la determinacién de
cesiones gratuitas en suelo de expansién urbana y suburbano) y 91 (Areas de
cesion en zonas de proteccion ambiental y sistema de espacio publico).

Se parte de un reconocimiento cuidadoso de los sistemas naturales del territorio que
se planifica, puesto que el sistema ambiental constituye un insumo esencial del Plan
Parcial, que acoge una visién integral del sistema de espacios publicos como una
comunion entre los grandes sistemas de suelos de proteccidn, sobre los cuales se

proyecta reforestacion y enriquecimiento ambiental, y los parques mas urbanos y
controlados.

Se aplica, entonces, un indicador de quince por ciento (15%) del drea neta que
resulta después de restar el area para vias del plan vial y los suelos de proteccion
del area bruta del terreno.

En resumen, el 4rea de cesién para espacio publico que la unidad de gestidn
urbanistica debera considerar Y. por ende, ceder es, seguln los parametros del POT,

la siguiente:

www.doL uebradas.gov.co
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-AREAS SIN e e
'RESTRICCION : A{EA 1 ."N'gi“
" YPEND - A :
o SO | BRUTA | URBAN.
CESIONES 15% AREA NETA 9.530,28| LOTE4 | 1.978,09
AREA BRUTA | 232.912,04| LOTE?2 2.24261| LOTES5 | 4.224,63
LOTE 3 1.666,72| LOTE6 | 3.693.29
AREA NETA 179.166,70 LOTE7 | 2.775,08
) 12,32% | 16,02%
CESION
OBLIGATORIA
15% 26.875,005 LOTE8 | 259062
SUB
TOTAL 15.261,71

Hacen parte integral de este decrpto, especialmente de este articulo, los anexos
planos 23" Usos del Suelo” y 25, “Areas de Cesion”.

PARAGRAFO. RELOCALIZACION Y REDELIMITACION. Las 4reas de cesion
para espacio publico podran ser relocalizadas o redelimitadas dentro de las
Unidades de Actuacion o de Gestién Urbanistica, si cumplen con el drea establecida
en este decreto para las cesiones para espacio publico que se integrara a la
propuesta urbanistica, y con los parametros de localizacién establecidos por el
Decreto Nacional 1469 de 2010 y el Acuerdo 14 de 2000 (POT) o las normas que

los modifiquen, sustituyan o adicionen previamente validadas con el Comité de
Areas de Cesion.

Antes del licenciamiento, el promotor debera presentar a la Secretaria de
Planeacién, para su revision, la propuesta urbanistica gue relocaliza o redelimita las

areas de cesion para espacio publico, previo aval de la autoridad ambiental en caso
de vincular suelos de proteccion.

/"

www.do+uebradas.gov.co
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SECCION 3

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 30. OBJETIVO GENERAL DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTO
COLECTIVO. El objetivo general del sistema de equipamiento colectivo para el
Plan Parcial de Expansién Urbana La Cecilia es: “Conformar para el Municipio un
sistema de equipamiento colectivo a través de los principios de equidad,
colectividad, accesibilidad, cubrimiento y eficiencia, que esté en armonia con las
divisiones territoriales, con localizaciones estratégicas para que sean de facil acceso

para la comunidad y se encuentren integradas al sistema de espacio publico,
complementandolas.”

ARTICULO 31. ESTRATEGIAS DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO.

Para conformar el sistema de equipamiento colectivo se tendran las siguientes
estrategias:

» Complementar las areas para equipamientos colectivos con el sistema de

espacio publico, ademas de articular las mismas al planteamiento
urbanistico.

» Vincular el sistema de equipamientos colectivos al sistema vial principal del

Plan Parcial, garantizando asi la accesibilidad de la comunidad a los
mismos.

ARTICULO 32. AREAS DE CESION PARA EQUIPAMIENTO COLECTIVO. Las
areas de cesion para equipamiento colectivo en el Plan Parcial de Expansion
Urbana La Cecilia estan determinadas de conformidad con lo dispuesto en el
Acuerdo 14 de 2006, en especial en sus articulos 115 (Estandares de espacios

publicos y equipamientos colectivos), 116 (Aplicacién de los estandares) y 118
(Espacios publicos).

Entonces, se entregaran las areas de cesion del Plan Parcial la Cecilia, cumpliendo
con todos los requerimientos del ROT y con la premisa que al menos el cincuenta
por ciento (50%) de las mismas s@ encontraran en suelos entre el cero (0%) vy el
veinte por ciento (20%) de pendjénte y sin ningun tipo de restriccion para la

www.dosquebradas.gov.co
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construccion.

Antes del licenciamiento, el promotor deberd presentar a la Secretaria de

Planeacion, para su revision, la propuesta urbanistica que relocaliza o redelimita las
areas de cesion para equipamiento colectivo.

SECCION 4

SISTEMA DE MOVILIDAD

ARTICULO 33. OBJETIVO GENERAL DEL SISTEMA DE MOVILIDAD. El sistema
de movilidad urbana del Plan Parcial de Expansion Urbana La Cecilia debe estar
sustentado en componentes de disefio geométrico vial con intersecciones
suficientes que permitan la movilidad vehicular y peatonal en sus diferentes modos

de transporte y faciliten la integracion del territorio objeto de planificacion con las
demas areas del municipio.

La conexién del sistema vial del Plan Parcial de Expansion Urbana La Cecilia con el

sistema vial municipal se hard por medio de intersecciones a nivel, con operacion
por prelacién.

ARTICULO 34. EL SISTEMA VIAL. El sistema vial debe ser coherente con el plano

N°.1C “Perimetros urbanos y de expansion” del Acuerdo 014 de 2.000 -POT-, que
correspondera con el anexo plano N°20 “Vias POT ” para el Plan Parcial La Cecilia.

Se define para el Plan Parcial un sistema conformado por vias de acuerdo al Plano

N° 21 del Plan Parcial La Cecilia denominado Plan Vial, con las siguientes
caracteristicas:

»  Via Arteria Secundaria Tipo 3 (VAS 3)

Es la via que permite la conexién con la ‘via colectora VC', importante para
la movilidad primaria.

Su seccion es: una calzada gentral de 10,80 m., dos zonas verdes de 1,00
m., dos andenes de 2,00 m| Y dos antejardines de 3,00 m., para 22,80 m.

www.d ueb)adas. OV.COo
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en total.
Sentido: Norte-Sur y viceversa.

Longitud aproximada: 420 m. Inicia en la abscisa K1+000 y avanza hasta el
K1+420

Pendientes que varian entre los siguientes valores: 6,46%, 12,00%,
10,00% y 7,47%

Disefio geométrico:

El anexo plano 21 que contiene |a imagen “Plan Vial P.P La Cecilia”, nos muestra la
via Arteria secundaria 3, Sentido Norte—Sur” se considera parte integral de este
articulo.

En los anexos planos del 22 A1 al 22 A-8 encontramos los perfiles correspondientes
a las vias del Plan Parcial.

Esta VAS 3 que pasa por el area de planificacion, ‘via Norte—Sur’ desde la abscisa
K1+000 y hasta el K1+420, solamente tendra como carga-obligatoria la reserva de la
faja, pero su construccion completa no es obligatoria para la ejecucion del Plan
Parcial. Sin embargo, si el promotor |a asume, le debera ser reconocida como carga
urbanistica de acuerdo con lo establecido en el inciso segundo del paragrafo del
articulo 39 de la Ley 388 de 1997, que hace parte del pago de la participacion en

plusvalia de manera que se garantice el reparto equitativo de las cargas y los
beneficios.

»  Via Colectora (VC)

X Esta via es el vinculo entre las VAS y las vias locales,
constituye una via importante para la movilidad vehicular primaria y
es el ultimo elemento en el que se contempla la operacién del
sistema del transporte publico. El transporte publico no debe cruzar
las vias arterias secundarias y las rutas debe ubicarse a distancias no

inferiores a 300 m. entre sj Y con respecto a las intersecciones que
forman parte del sistema vial basico.

Su seccion es: una calzada central de 7,20 m., dos zonas verdes de

,00 m_, dos andenes de 2,00 m. y dos antejardines de 3,00 m., para
21,20 m. en total.

www.dJsguebradas.gov.co
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Sentido: Este-Oeste y viceversa.

Longitud aproximada: 540 m. Inicia en la abscisa KO+180 y avanza hasta
K0+720.

Pendientes que varian entre los siguientes valores: 2,06%, 5,89% vy
23,14%.

El disefio geométrico en planta cuenta con dos curvas horizontales
circulares simples, el siguiente es el cuadro de elementos:

PUNTO]  NORTE ESTE —— 1 prUA R G L T E c e P
POT | 1026089 240 | 115677338 1:;1:;";; 5[1’525 = K1+0.00
P4 | 1025641128 [ 1157112488 [ 0l 65T D 5000 | 54346 | 5684 3200 | 0.7 438 Ki+4B284 K1+533.88
PF 10256812 857 | 1157090.198 . K1+544 04

El anexo plano 21 que contiene la imagen “Plan Vial P.P La Cecilia, nos muestra la

via Colectora, Sentido Oeste - Este” se considera parte integral de este articulo,
demarcada en la linea de convencién verde.

Los Planos numerados del 22A - 1 al 22 A- 8, anexos, contienen los Perfiles

longitudinales de las Vias del plan Parcial y se consideran parte integral de este
articulo.

i Solamente tendra como carga obligatoria la reserva de la faja,
pero su construccion completa no es obligatoria para la ejecucién del Plan
Parcial. Sin embargo, si el promotor la asume, le deberd ser reconocida
como carga urbanistica de acuerdo con lo establecido en el inciso segundo
del paragrafo del articulo 39 de la Ley 388 de 1997, como parte del pago de

la participacion en plusvalia de manera que se garantice el reparto equitativo
de las cargas y los beneficios.

»  Otras Vias de Importancia Municipal

<+ Desde la Avenida Los Molinos, entre el Colegio Salesiano San
Juan Bosco y el Conjunto Cerrado Santa Lucia, y entre la UNAD y el Lote Urbano
de La Cecilia, que estan por fuera del drea de planificacién, se dan excelentes
condiciones para acceder de manerg eficiente al area del Plan Parcial. Por alli
podria construirse una ‘via arteria s "andarfa VAS 2 desde KO hasta K0+360,

www.dosguebradas.gov.co
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denominada ‘Acceso Colegio Salesiano, Santa Lucia, UNAD. Tramo cuya
construccion NO es obligatoria para la ejecucion del Plan Parcial, por tal motivo no

sera cargada al Plan dentro del marco de cargas y beneficios si el constructor la
realiza.

)

< Desde la Via Arteria Secundaria 2 — VAS 2- pasando por un
lado del lote Urbano La Cecilia que estan por fuera del drea de planificacion se da
continuidad a las condiciones de accesibilidad al area del Plan Parcial planteando
alli una via colectora VC desde K0+000 hasta K0+180 denominado via Occidente

Oriente. Tramo cuya construccion No es obligatoria para la ejecucion del Plan
* Parcial,

La anterior via dada su importancia para el desarrollo del Plan Parcial quedara
incluida dentro del marco del Plan Vial para el Municipio de Dosquebradas.

< Para el acceso desde la via Las Violetas, tramo comprendido
entre KO+360 a KO+500, 'via Norte-Sur, se reserva la faja para su posterior
construccion por el Municipio de Dosquebradas.

“ Via Local (VL)

Es la menor de las vias que se puedan establecer en zonas urbanizables,
la construira el promotor para garantizar el acceso al espacio publico y el
equipamiento colectivo de la Unidad de Gestién 1.

Su seccion serd: una calzada de 6,00 m., zona de amoblamiento de 1,00
m, andenes de 1,50 m., y antejardines de 3,00 m.

Las demas vias internas seran peatonales, como se determina a
continuacién:

** Via Peatonal 1

Con 8.40 m. entre paramentos asi: dos andenes de 1,20 m. y una zona
verde central de 6,00 m.

|
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% Via peatonal 2
Con una distancia entre paramentos de 7,40 m, asi: dos andenes de 1.20

m. y una zona verde de 5,00 m. Esta via no podra tener tramos mayores de
50,00 m.

ARTICULO 35. PENDIENTES DE LAS ViAS. La comunicacién tanto en sentido
Norte-Sur como en sentido Oriente-Occidente, y viceversa, se debe garantizar a
traves de las vias definidas en el articulo anterior, con pendientes bajas, ninguna
superior al 16%, de manera que se garantice una adecuada utilizacién de ellas por
el equipo vehicular para transporte publico masivo tipo busetas, segun se detalla en
los planos de disefio vial que hacen parte integral de este decreto, en los cuales
estad la informacion sobre el trazado de cada una de las vias, relacionada con los
elementos de las curvas horizontales que son en su totalidad simples, el perfil
definiendo rasante de la misma y la seccion transversal de cada una.

ARTICULO 36. OBRAS DE ARTE. Todos los drenajes permanentes se conservan

ya que solo son afectados por la construcciéon de las obras de conduccion para el
cruce de las vias.

Para el cruce de los drenajes permanentes debe construir una obra hidraulica tipo
box coulvert de seccién 1.5 X 1.5 m. y, luego, el terraplén correspondiente.

La conformacion de los terraplenes tendra una pendiente de 3 a 2, (H a V) con

altura critica de 5,00 m. donde se deja una berma de 2,00 m. y luego se continua
con el lleno.

Para el caso de los cortes se establece una configuraciéon de 1 a 2 (H a V) con altura

maxima de 5,00 m. donde se deja una berma de 2,00 m y se continua con el corte
en caso de requerirse.

ARTICULO 37. PARQUEADEROS. La adecuada dotacién de parqueaderos,
conforme a lo reglamentado en el POT, se determina asi: un (1) parqueadero por

cada tres (3) unidades de vivienda para residentes y un (1) pargueadero de
visitantes por cada diez (10) unidades de vivienda.

ARTICULO 38. MOVILIDAD PE TONAL. En la zona, la movilidad, los flujos

4
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peatonales seran atendidos por las zonas peatonales (andenes) definidas en la
seccion de cada una de las vias y por las vias peatonales.

SECCION 5

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 39. DESARROLLO. El desarrollo de la infraestructura de servicios
publicos estara supeditado a los criterios y determinantes previstas para cada
servicio publico en el Plan de Ordenamiento Territorial, teniendo en cuenta, como lo
manda el articulo 69 del Acuerdo 014 del 2.000, de que que la prestacion de los
servicios publicos estara dirigida a lograr la sostenibilidad, con criterios de cobertura,

continuidad, cultura, cantidad, capacidad de gestion, costo, conservacion y
proteccion del medio ambiente.

ARTICULO 40. POSIBILIDADES. La zona delimitada del Plan Parcial cuenta con la

posibilidad de la prestacibn de los servicios publicos a nivel de sistemas
estructurantes primarios.

ARTICULO 41. FACTIBILIDAD. Las redes e instalaciones generales de servicios
publicos de acueducto y alcantarillado del Plan Parcial de Expansién Urbana La
Cecilia con 2500 unidades de vivienda para 8750 nuevos habitantes, deberan
desarrollarse teniendo en cuenta las determinantes entregadas por el Municipio de
Dosquebradas, la normatividad RAS-2000 y NSR-2010 para el sector, el Acuerdo
014 de 2.000 -POT-, el Manual de especificaciones y normas técnicas de
Serviciudad E.S.P., la factibilidad y disponibilidad de la empresa prestadora y el
Concepto técnico sobre servicios de acueducto, alcantarillado y aseo STO-
4.09.12/1263-07988 del 30 de octubre de 2012 expedidos por Serviciudad E.S.P.

PARAGRAFO.- El Urbanizador no podra entregar viviendas para su uso, hasta
tanto no se tengan construidas las redes de conduccion de aguas lluvias y aguas
sevidas hasta los puntos autorizados por la Empresa Serviciudad, previo el visto
bueno del prestador y con cumplimiipeto de lo establecido en en el Decreto 3930 de

! \
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2.010 en lo que respecta al manejo de vertimientos

ARTICULO 42, PLANOS. Los anexos que contienen los planos servicios publicos

16, 17 y 18 de acueducto, alcantarillado de aguas residuales, de aguas lluvias,
hacen parte integral de este decreto.

SECCION 5-1

SISTEMA DE ACUEDUCTO

ARTICULO 43. UBICACION Y DOTACION. El area del Plan Parcial La Cecilia se

encuentra ubicada en las zonas de presion N°s.3 y 4, entre las cotas 1430 y 1525
msnm.

*

<+ La zona de presion N°.3 cuyas curvas de nivel extremas son 1425 y 1475
(cota maxima de servicio) es susceptible de conectarse a la tuberia de 150
mm en PVC que existe en la Urbanizacion Pradera Verde para satisfacer la
demanda de acueducto de 384 viviendas que se proyectan en esta zona
dentro de estas cotas de servicio.

% Para la zona de presion N°4, se construira un sistema de bombeo de
tanque de deposito de bombeo a tanque de almacenamiento para dotar por

gravedad y por las vias generales 2116 viviendas proyectadas para la zona
de presion N4,

El sistema de bombeo y almacenamiento seran operados por un sistema de
prendido y apagado automatico programado y controlado alternadamente, de

las bombas y compuertas, basado en el control de niveles maximos vy
minimos de los tanques.

El anexo que contiene la imagen “Zonas 3 y 4” y el anexo 16, 17 y 18 que
corresponde al plano con el dimensionamiento general de las redes

principales del sistema de acueducto, se consideran parte integral de este
articulo.

wwwl\josquebradas.gov.co
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ARTICULO 44. DIMENSIONAMIENTO Y DISENO HIDRAULICO DE REDES. El
dimensionamiento de redes generales debera tener en cuenta lo establecido en el
POT, en la RAS-2000, la NSR-2010, el Manual de especificaciones y normas
técnicas, y el Concepto técnico sobre servicios de acueducto, alcantarillado y aseo
ST0-4.09.12/1263-07988 de Serviciudad E.S.P, expedido el 30 de octubre de 2012.

Los parametros basicos de disefio (dotacion por clima, pérdidas del sistema, caudal
de incendios, los factores de caudal maximo, la presidon minima, los diametros de
red de acueducto, los factores de conexiones erradas, etc.), los criterios y tablas de
cuantificacion y asignacion de la demanda diaria (dotacion neta, dotaciéon bruta,
indice de ocupacién, nodos, etc.), de caudal de disefio (cantidad de usuarios y
consumos por usos asignados, velocidades), de aprovechamientos maximos
horarios y diarios, de caudal medio, el disefo hidraulico (redes proyectadas vy
existentes, diametros minimos en las redes menores de distribucion de acuerdo con
el nivel de complejidad, sistema de bombeo), dimensionamiento de los tanques y
compensacion del RAS, seran aquellos que constan en el Documento Técnico de
Soporte, que hace parte integral de este decreto.

En caso de que técnicamente sea necesario debe existir la posibilidad de cerrar
cada circuito hidraulico primario existente para igualar la presion del servicio y para

mejorar la distribucién secundaria al interior. Se debe garantizar una presion minima
de 15 mca.

El material definido para la conduccién del acueducto es PVC de alta presion.

Los estudios, planos, imagenes y simulaciones hidraulicos con sus ajustes, que
hacen parte del Documento Técnico de Soporte, serviran de auxiliares para el
disefio y el trazado definitivo en el momento de establecer la disponibilidad de
servicio ante el operador y antes de iniciar la construcciéon de redes e instalaciones

de acueducto y alcantarillado de acuerdo con los usos permitidos para el Plan
Parcial.

ARTICULO 45. TRAZADO. Desde la via La Pradera — Frailes, en las coordenadas
Latitud 4° 49" 37.97” Norte y Longitud 75° 40" 18.55 Oeste, se realizara el empalme
para el Plan Parcial en tuberia tipo PVC de 6", punto desde el cual se trazara la red
de acueducto por vias, espacio publico y/o zonas de proteccion ambiental hasta la
cota 1465 (cota maxima de servicio) donde se proyectan un depdsito y la estacion
de bombeo para elevar el caudal para la dotacion diaria de la zona N°.4 hasta el
tanque de almacenamiento ubicadg, en la cota 1530 (cota mas alta del proyecto

Fal
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urbanistico).

SECCION 5-2

SISTEMA DE ALCANTARILLADO

ARTICULO 46. CONDICIONES. De acuerdo con el concepto técnico de Serviciudad
E.S.P., que se acoge:

.

<+ El desarrollo de infraestructuras de alcantarillados, en todos sus
componentes: recoleccion, transporte y disposicion de aguas, debe cumplir
con las exigencias de la autoridad ambiental CARDER que atiendan la
normatividad vigente, en especial, el Decreto 3930 de 2010 en lo que
respecta al manejo de vertimientos.

< El Plan Parcial debe tener los sistemas de alcantarillados separados desde
el interior de las edificaciones; los colectores de aguas lluvias deben estar
localizados a una mayor profundidad que los de las aguas residuales y

dispuestos a fuentes de aguas permanentes, con estructuras de control a la
socavacion, aguas abajo.

%+ Las aguas servidas del Plan Parcial de Expansién Urbana La Cecilia se
deben conducir hasta una camara del ‘Colector Cafaveral’ existente paralelo
a la quebrada Canaveral, de acuerdo con las cotas que el proyecto genere.

ARTICULO 47. DIMENSIONAMIENTO Y DISENO DEL SISTEMA DE AGUAS
RESIDUALES. El dimensionamiento de redes generales debera tener en cuenta lo
establecido en el POT, en la RAS-2000, la NSR-2010, el Manual de
especificaciones y normas técnicas, y el Concepto técnico sobre servicios de

acueducto, alcantarillado y aseo ST0-4.09.12/1263-07988 de Serviciudad E.8P,
expedido el 30 de octubre de 2012.

Los parametros basicos de disefio (célculo demandado para usuarios domeésticos,
caudal sanitario, la presion minima, los diametros de red de alcantarillado de aguas
residuales y aguas lluvias, el factog de retorno de aguas residuales y de mayoracion
para aguas residuales, el caudal infiltracion y el aporte por conexiones erradas,

/

-
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coeficiente de retorno, aportes comerciales e institucionales, etc.), los criterios de
cuantificacion de la demanda diaria, seran aquellos que constan en el Documento
Técnico de Soporte, que hace parte integral de este decreto.

En el colector de alcantarillado sanitario se utilizara tuberia PVC.

Con base en las areas y usos del suelo definidos para las Unidades de Actuacién
del Plan Parcial, se debe distribuir ponderadamente cada uno de los caudales
definidos para la demanda pico horario de acuerdo con la conformacion de los
tramos de la red que, en principio, debera construirse.

ARTICULO 48. TRAZADO. Todo el caudal aportado por el proyecto urbanistico del
Plan Parcial La Cecilia, es transportado por vias, espacio publico y/o zonas de
proteccion ambiental, y descargado a la camara N° 12 del interceptor de la
quebrada Canaveral, en las coordenadas latitud 4° 49’ 48.66" Norte y longitud 75°
40" 17.47" Oeste, como lo indica la empresa operadora Serviciudad E.S.P.

Las cotas de tapa de las camaras de inspeccién corresponden a la cota de la
rasante de la via definida de acuerdo con lo determinado para las vias.

Los caudales entregados por el Plan Parcial La Cecilia deben cumplir con la

normatividad vigente para el vertimiento de aguas residuales en los términos que
definen los Decretos 1594 y 3930 y el Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 49. GRASAS Y RESIDUOS QUIMICOS. Como el tratamiento de aguas
en el Plan Parcial La Cecilia se realiza basicamente para tratar aguas domésticas,
en el eventual caso de presentarse usos que aporten grasas o elementos con
residuos quimicos u otros que causen deterioro al sistema; los usuarios estaran
obligados a realizar su tratamiento preliminar y a construir trampas de grasas en sus
predios para eliminar este riesgo para el sistema de colectores.

Pas *
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SECCION 5-3

ALCANTARILLADO DE AGUAS LLUVIAS

ARTICULO 50. CONDICIONES. Las aguas lluvias deben ser transportadas por
fuentes hidricas hasta los drenajes permanentes del area del Plan Parcial. El
desarrollador analizara y evaluard las posibles causas de los problemas de
socavacion en los cauces de las fuentes receptoras, aguas abajo, y construir obras

de mitigacion y sistemas anti socavacién en gaviones transversalmente a la
quebrada.

ARTICULO 51. DIMENSIONAMIENTO Y DISENO HIDRAULICO DE REDES. El
dimensionamiento de redes generales debera tener en cuenta lo establecido en el
POT, en la RAS-2000, la NSR-2010, el Manual de especificaciones y normas
teécnicas, y el Concepto técnico sobre servicios de acueducto, alcantarillado y aseo
STO-4.09.12/1263-07988 de Serviciudad E.S.P, expedido el 30 de octubre de 2012.

Los parametros basicos de disefio (calculo demandado para usuarios domésticos,
caudal, cuantificacion, presion, didametros de red de aguas lluvias, el caudal de
infiltracion y el aporte por conexiones erradas, el coeficiente de escorrentia, el
tiempo de concentracion minimo, etc.), seran aquellos que constan en el Documento
Técnico de Soporte, que hace parte integral de este decreto.

El trazado del sistema de aguas lluvias tiene como base el dimensionamiento de la
malla vial general, con las mismas condiciones de la informacién topografica
disponible de las vias, considerando que sus bateas queden a un nivel inferior al
sistema de alcantarillado sanitario.

Para iniciar obras se debe disponer de una evaluacion hidrolégica y ambiental, que
analice técnica y socialmente el comportamiento y afectaciones que puedan ocurrir
por las descargas proyectadas del Plan Parcial y se programe la construccion de
obras de prevencion y mitigacion; esta accién corresponde a una carga general del

Plan Parcial y como tal se considera economicamente en el componente
correspondiente de aguas lluvias y obras ambientales.

ARTICULO 52. SITIOS DE ENTREGA DE LAS AGUAS LLUVIAS. El colector

!
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principal del sistema de alcantarillado general de aguas lluvias esta proyectado por
las dos vias generales del Plan Parcial La Cecilia y tiene tres (3) sitios de descarga
o descoles; dos (2) sobre las vias, en camaras que comunica a box culvert y el
tercero a la fuente hidrica con cabezote de entrega y estructuras de disipacién. Las
aguas lluvias proyectadas de las dreas aferentes a las vias se entregaran
directamente en las fuentes hidricas que por el desarrollo vial exige su manejo.
Algunos desarrollos urbanisticos parciales pueden hacer sus entregas locales
directamente a otros sitios o puntos de entrega parcial de las fuentes hidricas.

SECCION 5-4

SERVICIO DE ENERGIA

ARTICULO 53. REGLAMENTOS Y CODIGOS. Todos los procedimientos
empleados para la instalacion de equipos y de materiales eléctricos se ajustaran a
lo establecido en el reglamento vigente en la Empresa que controle el sistema
electrico, en este caso la CHEC o la Empresa de Energia de Pereira “EEP", a
dispuesto en las normas elaboradas por el Instituto Colombiano de Normas
Técnicas "ICONTEC” y aprobadas por el Gobierno Nacional, el RETIE y RETILAP.

ARTICULO 54. OPERADORES. Como operadores de red en el Municipio de

Dosquebradas se encuentran la Empresa de Energia de Pereira S A. ESP y la
Central Hidroeléctrica de Caldas —-CHEC-.

La Central Hidroeléctrica de Caldas ~CHEC- mediante oficio 462400-013,21-12-
000320 del 18 de octubre de 2012 certifico la disponibilidad del servicio de energia
para el proyecto Pradera de Las Villas — Plan Parcial La Cecilia, indicando el nodo
de conexion (D14668) y sus caracteristicas de niveles de corto circuito, el numero
del circuito (ROS23L13) y la subestacién alimentadora (La Rosa).

La Empresa de Energia de Pereira S.A. E.S.P. mediante oficio del 23 de octubre de
2012 certifico factibilidad del servicio de energia a partir del barrio Las Violetas.

La Empresa de Energia de Pereira S.A. —EEP- y la CHEC establecen unos

parametros técnicos para la obtencidp de la factibilidad de Energia como también
para el disefio eléctrico de las redes dé media tension.

b
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ARTICULO 55. DISENO. Se debera disenar con un factor o calculo de demanda por
usuario de 0.73 KVA, que es el consumo promedio de un usuario en los estratos
que van a poblar el Plan Parcial. Debe también tenerse en cuenta que los
transformadores de servicio no deberan sobrepasar una capacidad mayor a los 75
KVA monofasicos para las soluciones de vivienda unifamiliar, y a los 112.5 KVA
trifasicos para los multifamiliares, integrados a la red general a construir con sus
respectivas protecciones de alta tension como son los cruceros portacajas, cajas
primarias, pararrayos poliméricos y aterrizaje tal como lo exige la norma de la EEP.

La Empresa de Energia de Pereira S.A. E.S.P. rembolsara el 70% del valor de las
redes eléctricas de urbanismo a nivel 1y 2 que ejecute la empresa constructora.

ARTICULO 56. DESARROLLO. Los componentes de las redes eléctricas para el
Plan Parcial la Cecilia son:

.

“* Red eléctrica de media tension (13.2 Kv).

-

%+ Red eléctrica secundaria de 240/120v y 208/120 v.
% Transformadores de Potencia.

Su desarrollo debera hacerse tal como esta determinado en el Documento Técnico
de Soporte que hace parte integral de este decreto.

ARTICULO 57. DERECHO DE CONEXION. El Constructor pagara todos los
derechos de conexion y de revisién exigidos por la Empresa de Energia Eléctrica
que controle el sistema local. El Constructor tramitara directamente con la firma de

Inspectoria del RETIE, RETILAP y la EEP o CHEC lo concerniente a la revisién de
las instalaciones hasta su aceptacién.

ARTICULO 58. ALUMBRADO PUBLICO. En concordancia con las normas del
RETILAP y de Dosquebradas Energia y Luz S.A. operadora del servicio de
alumbrado publico de la ciudad, el alumbrado publico. debe ser proyectado con
luminarias de sodio de 70 y 150 vatios, dependiendo de las caracteristicas de las
vias, la velocidad de circulacién y el niumero de vehiculos que transitan por éstas.

Las luminarias seran instaladas en phstes (de ferro concreto o metalicos) de 7 y 9
metros de altura, de acuerdo con la Hotencia de las mismas y con la interdistancia

|
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necesaria para tener la uniformidad exigida por el Reglamento Técnico de
lluminacién y Alumbrado publico (RETILAP).

ARTICULO 59. CALCULO DE POTENCIA. Se asume el siguiente calculo para el
Plan Parcial de Expansion Urbana La Cecilia:

PLAN PARCIAL LA CECILIA
CIRCUITO DE 13,2 Kv.

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

NIVEL DE TENSION : 13,200 v.

LONGITUD APROXIMADA: 500 Metros

POSTERIA: Ferro concreto de 12 m x750 Kg.
CONDUCTOR : AWG 2/0 ACSR

CAPITULO CUARTO

SISTEMA DE ESPACIOS PRIVADOS

SECCION 1

UNIDAD DE GESTION URBANISTICA

ARTICULO 60. UNIDAD DE GESTION URBANISTICA. DEFINICION. La Unidad de
Gestion Urbanistica es el drea objeto de una operacién o proyecto urbanistico que
constituye en si misma una unidad ejecutable de manera auténoma en el predio la
conforman, siempre y cuando se garanticen el reparto equitativo de cargas y
beneficios. Puede contener, a su vez, diferentes etapas por proyectos.

www,dos¥uebradas.gov.co
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PARAGRAFO 1°. Los interesados podran proponer una subdivision diferente para
la Unidad de Gestion, siempre y cuando se respete y se asuma la parte
correspondiente del reparto de cargas y beneficios y se conserven los usos y las
normas minimas determinadas para este Plan Parcial.

PARAGRAFO 2°. El desarrollo de los inmuebles cuya naturaleza corresponde a

bien privado debera realizarse conforme a los usos y normas asignadas por el
presente Plan Parcial.

ARTICULO 61. UNIDAD DE GESTION URBANISTICA N°1. Dadas las
caracteristicas de intervencion del area correspondiente al Plan Parcial La Cecilia,
que esta conformado por un predio, generando un desarrollo que vaya de la mano

con las actuales posibilidades de gestion y las dinamicas urbanas presentes en su
delimitacion.

- Por las caracteristicas prediales, las proyecciones arquitectonicas del uso del suelo

(vivienda, comercio y servicios) y la facilidad en la gestion predial, el desarrollo de
esta area se hara a través de una Unidad de Gestién.

La UNIDAD DE GESTION URBANISTICA N°1 del PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA LA CECILIA se describe, determlna delimita, alindera e
identifica en los siguientes dos (2) cuadros:

MAT.

UGU : i
LOTE AREABRUTA | FICHA CATASTRAL | AT |

LA CECILIA 232.912.04

00-02-0003-0225-000 290-60523 100%

TOTALES 232.912.04

\
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WG

| 25968,34 | 56400,40
| 25851,58 | 56401,46
25873,19 | 56479,51
25847,08 | 56494,02
25823,89 | 56594,82
25827,10 | 56677,59
25775,24 | 56747,25
25760,77 | 56879,21
25737,05 | 56974,76
25689,52 | 57016,00
25761,26 | 57220,50
25832,24 | 57303,82
25967,41 | 57184,68
26057,25 | 57150,95
26144,90 | 57078,60
26193,01 | 57033,50
26202,18 | 57012,38
26181,73 | 56971,87
26158,12 | 56934,12
26081,50 | 56938,27
56883,12 | 26103,67

www.dos;uebradas-gov.co
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26118,76 | 56650,66 |
26023,21 | 56725,22

26015,26 | 56609,37

25957,72 | 56593,26

El anexo plano N°26 contiene la delimitacion de la Unidad de Actuacion (Gestion)
Urbanistica N°1, hace parte integral de este articulo.

ARTICULO 62. CUADRO DE AREAS DEL AREA DE PLANIFICACION Y DE LA
UNIDAD DE GESTION URBANISTICA. De acuerdo con el articulo 2° del Decreto

Nacional 2181 de 2006, se

establece la conformacion de areas del area de

planificacién y de la Unidad de Gestién Urbanistica en el siguiente cuadro:

'Areas en el
PP '

| '2;0/0_;“_;\;,'_3‘_ &

'PLANIMETRICA

| 23201208 | 100,00%|

34.506,91| 14,82%| ‘ 34.506,91

SUELO DE PROTECCION

Proteccion Hidrica 29.632,65 29.632,65
Proteccion por Pendiente 4.874,26 4.874,26
Sl'STEMA VIAL POT b 19.238,43| 8,26%| 19.238,43

I?URBAN!ZABLE (AN U)

AREAS DE CESION
ESPACIO PUBLICO (Sin
contabilizar cesion en suelo
de proteccidn)

28.701,32 28.701,32

A

e

/\

|
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VIAS LOCALES (se asume

un 30% del ANU para vias 53.750,01 53.750,01
locales y parqueaderos) .

AREAUTIL = | 96.715,37| 41,52% Leapii e 06 718,37

ARTICULO 63. MODIFICACIONES. Por razones de conveniencia o de necesidad
tecnica, la ubicacién del espacio publico (vias, andenes, parques, zonas verdes,
etc.), la definicion predial resultado de algin reajuste de terrenos, la conformacion
de las manzanas, efc., podra ser modificada mediante resolucion motivada por el
Alcalde Municipal o su delegado, previo estudio técnico elaborado por cuenta del
propietario en el cual quede constancia de que no se modifica el reparto de cargas y
aprovechamientos o de una nueva liquidacién de éstas en caso contrario previo
concepto del comité de areas de cesién y vias

SECCION 2

USOS DEL SUELO

ARTICULO 64. USOS DEL SUELO. Los usos del suelo en el area de planificacion

del Plan Parcial de Expansion Urbana La Cecilia seran los determinados en este
decreto.

ARTICULO 65. DEFINICION DE LOS USOS DEL SUELO. La Unidad de Gestién
del Plan Parcial La Cecilia esta conformada por tres (3) sectores normativos.

Los usos del suelo determinados para el Plan Parcial La Cecilia estan definidos en

el anexo Plano N°23 “Usos y Aprovechamientos”, que hace parte integral de este
decreto y en los siguientes cuadros:

www.dosguek:radas.gov.co

Avenida Simén Bolivar- Centro Administrativo Municipal - CAM- Tel: (6)3320557
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Usos TIPOLOGIA

INTENSIDAD

CONDICIONES ESPECIALES

PRINCIPALES

Unifamiliar
Bifamiliar,
Trifamiliar y
multifamiliar

RESIDENCIAL

No aplica

Para la vivienda unifamiliar el
costado de mayor extension de una
manzana sera de 100m, deberan
delimitarse  por  vias  publicas
peatonales o vehiculares, en todo
caso al menos dos de estas vias
seran vehiculares.

Se debe dar cumplimiento a lo
establecido para este subgrupo en el
estatuto de usos del suelo.

Deberan cumplir con fodas las
disposiciones sanitarias y ambientales
que regulen esta actividad.

La vivienda multifamiliar se permite en
orden continuo y discontinuo.

COMPLEMENTARIOS

Comercio

3Ix UG

Servicios

3 x UAU

Para Comercio: Se pueden
desarrollar al interior de la unidad
residencial para la vivienda
unifamiliar, siempre y cuando no
utilice mas del 10% del area del lote.

En  multifamiliares se  pueden
desarrollar en plataforma comercial y
de servicios. '

En conjuntos cerrados se permite el
desarrollo de estos usos al interior de
propiedad horizontal.

No podran exceder el
aprovechamiento maximo establecido
en el Plan Parcial.

Se pueden localizar
independiente de

de manera
la vivienda, en

N

www.d oS¢ uebrgd\as.qov.co

]
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sectores  definidos  para
comerciales, y de servicios

usos

Deberan cumplir con todas las
disposiciones sanitarias y ambientales
que regulen esta actividad.

Se pueden desarrollar al interior de la
unidad residencial para la vivienda
unifamiliar, Bifamiliar y Trifamiliar,
para microempresa o famiempresa
siempre y cuando no utilice mas del

Industria 2 x UAU 20% del area del lote.
En Multifamiliares podra desarrollarse
solamente a nivel de la via y en una
intensidad de 1 por propiedad
horizontal.
Tipo  recreativo,
parques, plazas,
plazoletas y
zonas verdes o Se deben localizar de manera
. educativo, independiente de la vivienda, en
Equipamienta recreativo, S peraipihy sectores definidos para este uso por
cultural, de salud, el planteamiento urbanistico.
de seguridad, de
asistencia
seguridad social.

Usos TIPOLOGIA | INTENSIDAD CONDICIONES ESPECIALES
Educativo,
re:;trea:w‘;). Se deben localizar en los seclores
a Iurg 9 definidos por el planteamiento
PRINCIPALES Equipamiento | S@U "ddz No aplica |urbanistico como lugar de
SPRIIAR, localizacibn de las cesiones
de asistencia obligatorias
y seguridad :
sodial.
COMPLEMENTARIOS | Comercio No aj }ica No aplica | Solamente como uso

A

www.dosiquebradas.qov.co
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complementario a la actividad
principal de equipamiento.

Debe de desarrollarse al interior
Servicios No aplica del equipamiento.

Y para espacios publicos no
deben superar un area maxima
de 12 m2.

ARTICULO 66. APROVECHAMIENTOS MAXIMOS. Se adopta el siguiente analisis
de areas utiles del area de planificacion:

CESIONES
tHo ViAS
o CONTABILI -
' % % |LOCALES|. % | srgar %
Loe |AREANETA| spea | ZANDO | ARea | (0% | ARea |AREADTIL| ARea
‘ * | BruTA | SUELOS |BRUTA| AREA | BRUTA BRUTA
PROTEGCI | i
ON)
LA n ]
ceomia | 1706670| 77| 2870132| 2% | s3.75001| 28%| 9671537|  42%

Y con base en dichas area utiles, se determinan los siguientes aprovechamientos:

? §
www.dosquebradas.gov.co
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Pt e  METROS -
UNIDADES| ~  PREDIO USOS | CONSTRUIBLES| VIVIENDAS
“ 2 ATt G IY T e 115 1 (0 e R '

e COMERCIAL 10.000,00
UGU1 LA CECILIA RESIDENCIAL 142.500,00 2.000
ot VIS 32.500,00 500
TOTALES - 185.000,00 2.500

PARAGRAFO 1°. El incremento en el aprovechamiento se podra dar cuando en
desarrollo de la adecuacion y habilitacion urbanistica de los predios, los propietarios
participen en la distribucién de las cargas generales sobre los que se apoye el
respectivo plan parcial. A éstos se les podra asignar edificabilidad adicional en
proporcion a su participacion en dichas cargas, hasta llegar a la superficie maxima
construible por encima del aprovechamiento urbanistico basico.

PARAGRAFO 2°. Férmula por cada metro cuadrado adicional construido vendible
se debera pagar a razén de 10% de un salario minimo diario legal vigente, ademas
de cumplir con el area a ceder en la misma proporcion definida por el Acuerdo 014

de 2000 POT.

www.losquebradas.gov‘co
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SECCION 3
NORMAS URBANISTICAS
ARTICULO 67. NORMAS URBANISTICAS. Las normas urbanisticas especificas se encuentran en las siguientes FICHAS

\.\ SUBGRUPO

NORMATIVAS:
. FRENT &
AREA RETIRO | RETIRO OTROS
ThoLogia | MiNMa E. IALTUR |yoiapizo [RETIRO || ATERA |POSTERIOR PARQUEA | REQUERIMIEN
LOTE L MINIMO TOS
LOTE
Minimo 6 m2
para vivienda
Hasta el 50% | Segun e Aplicar el
. g . No se | ir inima | 1 x cada 3| decreto
UNIFAMILIAR | 35M2 35M 3 pisos | del ancho del | secciones g ea minima . :
antejardin. | viales exigen de 8 m2 para | unidades | nacional 798 de
vivienda de vivienda | 2010, NSR-10
agrupada _©n|para
VIVIENDA orden continuo residentes
Minimo 6 m2|Y 1 x cada
para vivienda .B.
Hasta el 50% | Segan independiente | viviendas | Aplicar el
- ara
BIFAMILIAR 70 M2 ™ 3 pisos | del ancho del | secciones Zo S€| Area minima m itant amn_.mﬁo
S ; exigen de 8 m2 para | VISltantes. | nacional 798 de
antejardin. viales pa
vivienda 2010, NSR-10
agrupada en
orden continuo

www.dosguebradas.gov.co

AvenidaSimén Bolivar- Centro Administrativo Municipal — CAM- Tel: (6)3320557
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MUBESE A RORRE0 KERRARAS

Minimo 6 _....u
para vivienda
ind dient i
Hasta el 50% | Segun No = _.: e _.m:m Mc__om% ol
TRIFAMILIAR |70M2 |7 M 4 pisos | del ancho del | secciones : Area  minima i
antejardin vinlas exigen de 8 m2 para nacional 798 de
' vivienda 2010, NSR-10
agrupada en
orden continuo
Cuando en el
) Hasta el 50% | Segun . Aisano )
Mc_h.__ubz_:._b 240 M2 15M _w_:::m del ancho del | secciones Mmm»c.“ 0 Wm%% g<MMM NSR-10
—— antejardin. viales minima  sera
de 6.0 m2
La NSR-10. No
se podra
D— exceder el
: 1 x cada 50 | aprovechamient
SERVICIOS Hasta el 50% | Segun No - m2 onmmnm_u_mﬂ.ao en
£ No aplica 12 M2 25M Libre del ancho del | secciones o No se exige | construidos |el Plan Parcial
INDUSTRIA antejardin. | viales 9 de area | para este tipo de
privada usos.

www.dosquebradas.gov.co
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EQUIPAMEN
TO

No aplica

Hasta el 50% | Segun No N | TRC—
70 M2 5M Libre del ancho del | secciones e amnm:om
antejardin. viales 9 P

1 x cada 50

m2

construidos

de
privada

area

NSR-10. Se
deben localizar
de manera
independiente
de la vivienda,
en sectores
definidos para
equipamientos
colectivos

www.dosquebradas.qov.co
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MUSESIPHRENGEQ W ERRA A

uso 1 FRENTE Wil A RETIRO ‘
. ; A S35 . RETIRO  |RETIRO . | PARQUEADE |OTROS
TIPO : i : ]
908 MM 10 IC ' |VOLADIZO |ERoNTAL |LATERAL |poeicn'O" (ROS REQUERIMIENTOS
E1 Hasta el 50% | Segun 4 M a todo el ;
No aplica | 100 M2 6 M 0,8 |24 |del ancho del|seccicnes M_M " €| ancho del M.Mwmm Halaiiio NSR-10.
2 antejardin. viales g predio b
NSR-10. Se deben
\\ Usos alto localizar de manera
- impacto Segun g independiente de la
del grupo | No aplica | 200 m2 10m 0,7 1,4 | No aplica secciones |2 m ImX4m MM@MM mmmﬁmEE vivienda, en sectores
de - viales definidos para usos
servicios comerciales, y de
SEervicios

www.dosquebradas.gov.co

Avenida Simén Bolivar- Centro Administrativo Municipal — CAM- Tel: (6)3320557
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SECCION 4

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 68. AREA PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. De acuerdo con el
area util proyectada, la Unidad de Gestién del Plan Parcial de Expansion Urbana La

Cecilia se encuentra obligada a cumplir con las areas que se muestran en el
siguiente cuadro para el desarrollo de VIS o VIP:

| ENTREGA
"OBLIGATORIO |'
DE VIP (15% AU)
AU 1 ‘ 232.912,04 1?9.166,70 96.715,37 2_4.1?8_,84 14.507,31
TOTALES | = 232.91204| ' 179.166,70| 9671537 4178,84|  14.507.31

Esta obligacion podra ser cumplida mediante el traslado a otros proyectos
localizados en el area urbana o de expansién urbana del municipio o en proyectos
VIS ylo VIP que adelanten las entidades publicas.

El Plan Parcial garantizara el cumplimiento del area definida en el cuadro anterior, y
después podra generar viviendas que superen el tope de VIS.

El anexo 24, que corresponde al Plano VIS y VIP del Plan Parcial La Cecilia hace
parte integral de este articulo.

CAPITULO SEXTO

COMPONENTE ECONOMICO Y FINANCIERO

ARTICULO 69. CARGAS Y BENEFICIOS. Constituyen cargas los costos
necesarios para la planeacion y ejecucion del Plan Parcial, tales como estudios y
disefos, construccion del urbanismo (cesiones, obras ambientales y movimiento de
tierra), vias (aporte del suelo y construccion), redes de servicios publicos (aporte del
suelo y construccion), zonas para espgcio publico (aporte del suelo y adecuacion) y
equipamiento, administracion, coszp_sw nancieros, etc., que deben repartirse en un

f . Y 55
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ambito espacial explicito y concreto.

Se fijan el area construida y el area vendible con el fin de obtener los costos directos
e indirectos, los gastos y las cargas, que deben ser asumidas por los propietarios
del suelo. Se establecen las ventas para determinar unas condiciones y beneficios
racionales para quienes participan en la actuacion.

Se entiende que los beneficios estan constituidos por la generacion de potenciales
rentas del suelo a partir del otorgamiento de derechos de aprovechamiento
urbanistico generados por acciones de planificacion derivadas del POT y sus
instrumentos complementarios. E| aprovechamiento en metros cuadrados

construidos en las areas privadas del Plan Parcial en un uso especifico es un
beneficio.

Y tiene que haber equidad, equilibrio en el reparto de cargas y beneficios.

PARAGRAFO 1. Las clases de cargas urbanisticas se encuentran debidamente
definidas en el documento técnico soporte anexo y que es parte integral del
presente decreto, se han categorizado las cargas urbanisticas como generales y
locales dependiendo de su cobertura y &mbito de beneficios.

PARAGRAFO 2°. Los beneficios del Plan Parcial, como contrapartida de las cargas
urbanisticas, estan representados en los aprovechamientos urbanisticos, es decir, la
edificabilidad que otorga el Plan a los agentes que contribuyen con las cargas
urbanisticas. Los metros cuadrados autorizados como aprovechamientos

urbanisticos —la edificabilidad— son los responsables de asumir las cargas del Plan
Parcial.

ARTICULO 73. OBRAS AMBIENTALES Y MOVIMIENTO DE TIERRA.

e

* Los costos de las obras y acciones ambientales se reducen a los
programas de aislamiento con cerco con postes de guadua y alambre de
puas en tres hiladas y reforestacion y/o restauracion forestal de las franjas

de proteccion de los drenajes permanentes, que incluyen establecimientos y
mantenimiento por dos (2) afos.

# Los filtros y las entregas apropiadas en la adecuacion de llenos se
consideran como parte de los costos del movimiento de tierras.

Las entregas con cabezal y enrocado de fondo de las aguas lluvias estan
incluidos en los costos del alcantarillado pluvial.

&
.

Las acciones atmosféricas y de arqueologia se consideran costos

especificos de cada proyecto, que no se cuantifican pero son de obligatorio
cumplimiento.

De acuerdo con el siguiente cuadro,{gue debera ser actualizado al momento de la
ejecucion, se determinan las cargas cbrrespondientes a las obras ambientales:

Ve
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REFORESTACION AMBIENTAL
| AISLAMIENTO DE FRANJAS FORESTALES

11.200.000,00
8.066.500,00

ARTICULO 74. SERVICIOS PUBLICOS. Los costos aproximados en intervencion

de servicios publicos, se estimaron cubriendo el urbanismo general y estan
resumidos en el siguiente cuadro:

ACUEDUCTO . $ 1.336.754.022,00
ALCANTARRILLADO $ 323.891.913,00
AGUAS LLUVIAS $ 270.795.683,00
GIA $ 20.831.768,00

Este cuadro esta discriminado en los articulos siguientes.

ARTICULO 75. CARGAS DEL SISTEMA DE ACUEDUCTO. Con base en los
precios unitarios para el afio 2013, que deberan ser actualizados al momento de la

ejecucion, se determinan las cargas correspondientes al sistema de acueducto en el
siguiente cuadro:

d \

i
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DOSOUEBRADAS

DE T0D0S

PLAN PARCIAL LA CECILIA - DOSQUEBRADAS

PRESUPUESTO - 2013

ACUEDUCTO
Item Actividad Un Cant. Vir. Unitario Vir. Parcial
1 PRELIMINARES $ 8.508.645
1,01 |CAMPAM ESTERILLA +TEJA Zn+PISO m2| 3000 |§ 81553 | § 2.446.580
1,02 |Localizacion, trazado y replanteo, incluye plano record m | 325500 | $§ 172118 5.601.855
1,03 Luca!iz_ai'én y replanteo obra = m2 | 20000 [$ 2301 | $ 460.200
2 MOVIMIENTOS DE TIERRA Y DEMOLICIONES $ 192.433.712
2,01 |EXC MAT COMUN SECO H=0-2 m MAN m3 | 3980,50 | § 19560 | § 77.894.405
2,02 |[EXC MAT COMUN SECO H=2-4 m MAN m3 | 400,00 |§ 19.569 | § 7.827.600
2,03 [LLENO COMP MATER SITIO  MAN m3 | 325500 | § 17.297 | § 56.301.735
2,04 |LLENO CON AFIRMADO m3| 6000 |$ 62000 % 3.720.000
2,05 |Nivelacion terreno m3 20000 | § 2516 | § 503.200
2,06 |Lleno compactade material granular soporte tuberia m 32550 | $ 51,800 | § 20,148,450
2,07 |Cargue y Retiro material sobrante MAN m3 [ 118550 | § 21664 | § 26.038.322
3 CONCRETOS RED DE ACUEDUCTO $ 7.262.052
3,01 |Caja sencilla para valvulas + instalacién tapa un 1300 | $ 294000 | § 3.822.000
3,02 |Concreto para empotramiento de tuberias y anclaje de accesorios m3 1200 |§% 286.671 | 3 3.440.052
4 REDES Y ACCESORIOS DE ACUEDUCTO $ 178.198.809
4,01 | Tuberia en PVC @=4" RDE 21 Presion de trabajo 200 PSI m | 2488,00 | § 37233 1% 92.636.533
4,02 | Tuberia en PVC @=6" RDE 21 Presion de trabajo 200 PS| m 76700 | S 58.550 | $ 44.907.850
4,03 | Tuberia en PVC @=6" HD Y Accesorios m 10000 | § 19B.475 | § 19.847.500
4,04 | Codo gran radio @= 6" x 80° un 2,00 3 320150 | § 640,300
4,05 | Codo gran radio PVC @= 4" x 90° un 7,00 3 128.494 | § B99.460
4,08 | Codo gran radio PVC @= 4" x 45° un 2,00 $ 77.754 | § 155508
4,07 | Vahula de compuerta @=3" JH. E.L. un 4,00 $ 425.000 | $ 1.700.000
4,08 | Valwla de compuerla @=4"JH. E.L. un 6,00 5 556390 | § 3.338.338
4,08 | Valvula compuerta elaslica V.NA EL 8" un 2,00 $ 1.018.130 | § 2.038.260
4,10 | Valvula retenedora (cheque) 4" un 1,00 $ 1.308.540 | § 1,30B.540
4,11 | Tee 4" x 4" un 1,00 3 310.000 | § 310.000
4,12 | Tee Reduccion PVC @=4" x 3" un 3,00 5 230.000 | § 690.000
4,13 | Tee Reduccion @=6" x 3" un 1,00 3 420000 | § 420,000
4,14 [ Unién de reparacion en PVC @=3" un 4,00 3 40,198 | § 160.780
14,15 | Unién de reparacion en PVC @=4" un 16,00 [% 58.208 | § 931.323
4,16 | Union de reparacion @=6" un 400 |$ 124.900 | § 499.600
4,17 H|DRANI§T MILAN 3" PVC un 4 00 $ 1.928.702 | § 7.714.808
5 TANQUES Y ESTACION DE BOMBEOQ $ 683.000.000
Estacion de bombeo
5,01 [Preliminares y mov. de tierras Gb 1,00 $ 12.000.000 | § 12.000.000
5,02 |Caseta de operacion y lanque de bombeo Gb 1,00 $ 115000000 |3 115.000.000
5,03 |Suministro de tuberias y accesorios Gb 1,00 $ 30.000.000 | § 30.000.000
Sistema electromecanico (incluye: fransformader, malla a
5,04 |tierra,sistema electrico, planta electrica, motobombas 20 Iis para 100 | Gb 1,00 $ 165000000 | $ 165,000,000
mca, cableado transmision de datos y UPS)
5,05 |Casela de vigilancia y mantenimientos Gb 1,00 § 10.000.000 | $ 10.000.000
5,06 |Cerramiento y sistema de iluminacion de areas com. y circulacion Gb 1,00 $ 22.000.000 | $ 22.000.000
5,07 | Tanque de almacenamiento
5,08 |Preliminares y mov. de tierras Gb 1,00 $  30.000.000 | $ 30.000.000
5,09 |Caseta de operacion y tanque de almacenamiento Gb 1,00 $ 190.000.000 | $ 180.000.000
5,10 |Suministro de tuberias y accesorios Gb 1,00 $ 24.000.000 | § 24.000.000
Sistema electromecanico (incluye: transformador, malla a
5,11 [lierra,sistema electrico, planta electrica, motobombas 20 Us para 120 | Gb 1,00 $  50.000.000 | $ 50.000.000
mca, cableado transmision de datos y ups)
5,12 _|Caseta de vigilancia y mantenimientos Gb 1,00 3 10.000.000 | § 10.000.000
5,13 [Cerramiento y sistema de iluminacion de reas com. y circulacion Gb 1,00 §  25.000.000 | $ 25.000.000
AUTAL, N o $ 1.069.403.217
Administracién S O, T 0% § 106.940.321,75
......\mprevistos ) 8% $ 85.552.257,40
Utilidad P % $ 74.858.225,22
TOTAL REDES DE ACUEDUCTO / N $ 1.336.754.022

\_
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DOSQUEBRADAS
MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS DETODOS
DESPACHO DEL ALCALDE
DECRETO :

LT

POR EL CUAL SE ADOPTA I!Lq:L‘}\L“PgHCiAL DE EXPANSION URBANA
“LA CECILIA” Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS.

ARTICULO 76. CARGAS DEL SISTEMA DE AGUAS RESIDUALES. Con base en
los precios unitarios para el afo 2013, que deberan ser actualizados al momento de

la ejecucién, se determinan las cargas correspondientes al sistema de aguas
residuales en el siguiente cuadro:

PLAN PARCIAL LA CECILIA - DOSQUEBRADAS

PRESUPUESTO - 2013
AGUAS RESIDUALES

item | Actividad [ un | 'cant | Vir. Unitario | Vi, Parcial
1 PRELIMINARES $ 3.490.188
1,01 lLocalizacién, trazado y replanteo, incluye plano record [ ml 12.02800! % 17211% 3.490.188
2 MOVIMIENTOS DE TIERRA $ 118.618.759
2,01 |Excavacién material cominamanoh0-2m m3  [298115]§ 19.569 58.338.124
2,02 |Relleno compactado material seleccionado excavacién m3 12727521 § 17.297 47177913
2,03  |Relleno Recebo compactado B ) ) m3 12168 |$§  61.900 ; ~ 7.531.992
2,04 |[Cargue y Retiro material sobrante MAN m3 253,63 1% 21,964 5.6570.729
3 CONCRETOS $ 31.532.3%90
3,01 _|Cuerpo Cam Ins. 1.20 Cilindro 20.7 MPa + REFUERZO m [ 6500 [$ 3519755 22.878.403
3,02 [Basey cafiuela Cam Ins. 1.20 20.7 MPa + REFUERZO | un 3100 |'§ 279161 | § 8.653.987
4 REDES DE ALCANTARILLADO $ 105.472.194
4,01 |Suministro e instalacién tuberia PVC 200 mm | ml 126000 § 38247 |8  4B8.191.220
4,02 |Suministro e instalacion tuberia PVC 250 mm i ‘ ml | 768,00 | § 54368 | 41754624
4,03 |Placa con tapa de polipropileno Tipo Aguas y Aguas _un | 3100 |§ 500850 |$  15.526.350
SUBTOTAL $ 259.113.531
Administracién . O [ S 2591135307
... Jmprevistos R . SO _.20.729.082,48
Utilidad 7% $ 18.137.947,15
TOTAL ALCANTARILLADO RESIDUAL $ 323.891.913

ARTICULO 77. CARGAS DEL SISTEMA DE AGUAS LLUVIAS. Con base en los
precios unitarios para el ano 2013, que deberan ser actualizados al momento de la

ejecucion, se determinan las cargas correspondientes al sistema de aguas lluvias en
el siguiente cuadro:
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DECRETO ~ | 7 ()

JUL 2014
LAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA

DOSQUEBRADAS

DETODOS

“LA CECILIA” Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS.

PLAN PARCIAL LA CECILIA - DOSQUEBRADAS

PRESUPUESTO - 2013
AGUAS LLUVIAS

item | Actividad | un | cant. [ virunitaric | Vir. Parcial
1 PRELIMINARES $ 1.712.395
1,01 iLocalizacién, trazado y replanteo, incluye plano record I ml_ | 99500 |§ 1.721 |'§ 1.712.395
2 MOVIMIENTOS DE TIERRA $ 91.319.826
2,01 Excavacion material comin a mano h 0-2 m ma 2.08870 | § 195691 % 40.873.770
2,02 iRelleno compactado material seleccionado excavacin m3 1.791,13 1 § 17-':55?‘“53 30.981.176
2,03 iRelleno Recebo compactado m3 20887 1% 61.900 | § 12,929,053
2,04 Cargue y Retiro material sobrante MAN m3 297,57 | § 21.964 i § 6.535.827
4 CONCRETOS $ 27.935.390
4,01 Cuerpo Cam Ins. 1.20 Cilindro 20.7 MPa + REFUERZO mi 40,00 1§ 3519751 § 14.079.017
4,02  Baseycafiuela Cam Ins. 1.20 20.7 MPa + REFUERZO un 17,00 % 279,161 1 8 4.745,735
4,03 iCabezal descole 300 - 500 mm un 1,00 $ 1.104.401 : § 1.104.401
4,04 [Estructura de miligacion en gaviones Malla tripto C12 0jo 7.5 m3 4500 | § 177916 | § 8.006.238
5 REDES DE ALCANTARILLADO $ 95.668.935
5,01 [Suministro e instalacion tuberfa PVC 315 mm ml 79500 |$ 79.383 | § 63.109.485
5,02 |Suministro e instalacién luberia PVC 355 mm ml 20000 |§ 120225 | $ 24.045.000
15,03 |Suministro e instalacion tuberfa PVC 450 mm_ ml $ 158.310 | § -
5,04 |Placa con tapa de alcantarillado tipo Manhole un 17,00 | § 500.850 | § 8.514.450
SUBTOTAL $ 216.636.546
Administracion 0% § 21.663.654,63
Impravistos 8% $ 17.330.923,70
Utilidad 7% $ 15.164.558,24
TOTAL ALCANT. DE AGUAS LLUVIAS $ 270.795.683

ARTICULO 78. CARGAS DEL SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA. Con base
en los precios unitarios para el afio 2013, que deberan ser actualizados al momento

de la ejecucion, se determinan las cargas correspondientes al servicio de energia
eléctrica en los siguientes cuadros:

DESCRIPCION UN | CANT ViU V/IP

Seccionador de arrangue un 1 $1.481.985 $1.481.985

Apoyo RD2 7 un 2 $2.232.198 $4.464.395

| Apoyo RS1 un 2 $1.890.914 $3.781.828

Apoyo PS2 un 1 $1.101.572 $1.101.572

Apoyo tipo T un 9 $190.159 $1.711.429

EO sl 1500__ $5 527 _$8<290.560
| ~V
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DOSQUEBRADAS

DETODOS

MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS
DESPACHO DEL ALCALDE

DECRETO -~ | [ )

i /
POREL CUAL SE ADOPTA EE PES&I IJIH'\IéIAL DE EXPANSION URBANA
“LA CECILIA” Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS.

PLAN PARCIAL LA CECILIA - DOSQUEBRADAS

PRESUPUESTO - 2013
AGUAS LLUVIAS

item | Actividad | un | cant | vir.unitarie |  Vir. Parcial
1 PRELIMINARES $ 1.712.395
1,01 !Localizacién, trazado y replanteo, incluye plano record | ml | 99500 |§ 1721 1§ 1.712.395
2 MOVIMIENTOS DE TIERRA $ 91.319.826
2,01 iExcavacién materialcomunamanoh0-2m i m3 208870 |§ 19569 |%  40.873.770|
2,02  iRelleno compactado n malertal seleccionado excavacion m3 1.79113 | $ 17.297 | $  30.981.176
2,03 Reilsno Recebo compactado m3 20887 | § 61.900 $ 12.929.053
2,04 |Cargue y Retiro material sobrante MAN m3 297,57 |3 21.964 | § 6.535.827
4 CONCRETOS $ 27.935.390
4,01 {Cuerpo Cam Ins, 1.20 Cilindro 20.7 MPa + REFUERZO ml 4000 1§ 36197518  14.079.017
4,02 iBase y cafiuela Cam Ins, 1.20 20.7 MPa +REFUERZO 1on 1700 |8 279.161 | § 4.745.735
4,03 |Cabezal descole 300 - 500 mm un 1,00 3 1.104.401 | § 1.104.401
4,04 |Estructura de mitigacion en gaviones Malla tripto C12 ajo 7.5 m3 4500 ' § 177916 | $ B.006.238
5 REDES DE ALCANTARILLADO $ 95.668.935
5,01 |Suministro e instalacion tuberia PVC 315 mm ml 795,00 |$ 79.383 | § 63,109,485
5,02  |Suministro e instalacién tuberia PVC 355 mm ml 200,00 | § 120225 | $ 24.045.000
5,03 |Suministro e instalacién tuberia PVC 450 mm_ ml 5 158.310 | § -
5,04 |Placa con tapa de alcantarillado tipo Manhole un 17,00 (§ 500.850 | $ 8.514.450
SUBTOTAL $ 216.636.546
e Administracion 0% S .......21063.654,63
Imprevistos L 8% $ "17.330.823,70
Utilidad i % § ) 15.164.558,24
TOTAL ALCANT. DE AGUAS LLUVIAS $ 270.795.683

ARTICULO 78. CARGAS DEL SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA. Con base
en los precios unitarios para el afo 2013, que deberan ser actualizados al momento

de la ejecucion, se determinan las cargas correspondientes al servicio de energia
eléctrica en los siguientes cuadros:

DESCRIPCION UN | CANT V/U V/IP
Seccionador de arranque un 1 $1.481.985 $1.481.985
Apoyo RD2 un 2 $2.232.198 $4.464.395
Apoyo RS1 un 2 $1.890.914 $3.781.828
Apoyo PS2 un 1 $1.101.572 $1.101.572
Apoyo tipo T un 9 $190.159 $1.711.429
Eond_urc‘t?_l:ﬁCSF\"VZ/O‘ ml ‘ 1500 $5.627 $8.290.560




: DOSTUEBRADAS
MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS DE TODOS
DESPACHO DEL ALCALDE

DECRETO - | [ |)
18 JUL 2014 |
POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
“LA CECILIA" Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS.

Los analisis de precios unitarios (seccionador de arranque, materiales de apoyo
Tipos: RD2, RS2, PS2, T, conductores, mano de obra, transporte, costos directos,
A.l.U.) que constan en el documento técnico de soporte deberan ser actualizados al
momento de la ejecucion.

ARTICULO 79. SISTEMA VIAL Y DE MOVILIDAD. Para el sistema vial se
contempla La Reserva de las Fajas para la futura Construccion de las Vias POT eje
Oriente Occidente y el para la Via Norte Sur, cuyos valores de tierra seran
aportados en su totalidad como carga urbanistica, y si el promotor junto a gestiones
con la administracion municipal decide asumir la construccion de las vias POT, que
cruzan el area de estudio ylo las que se encuentran por fuera de él,
(presupuestadas en capitulo de vias), le deberan ser reconocidas como cargas
urbanisticas de acuerdo con lo establecido en el inciso segundo del paragrafo del
articulo 39 de la Ley 388 de 1997, como parte del pago de la participacién en

plusvalia de manera que se garantice el reparto equitativo de las cargas y los
beneficios.

ARTICULO 80. ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO. Como el
Plan Parcial entrega las areas de espacio publico y equipamientos en sitio, no se
asumen como cargas urbanisticas en dinero dentro del Plan Parcial.

ARTiCULQ 81. TOTAL DE CARGAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA LA CECILIA. El total de cargas generales del proyecto
consta en el siguiente cuadro resumen en el cual se define el peso o costo
porcentual de cada una en el total:

AR ¥ it bt | o 1S R o) SRt Y
OBRAS AMBIENTALES 19.266.500,00

SISTEMA VIAL se reserva la faja

ACUEDUCTO $ 1.336.754.022,00 67,80%
ALCANTARRILLADO $ 323.891.913,00 16,43%
AGUAS LLUVIAS $ 270.795.683,00 13,74%
ELECTRICA $ 1,06%

20.831.768,00

ARTICULO 82. VALOR DEL SUELO. El analisis correspondiente a los costos del
componente suelo se realiz6 por el rFétodo residual establecido por el Instituto

Geogréafico Agustin Codazzi en su Resp|utivn. 620 de 2008 y su descripcién consta
en el Documento Técnico de Sop{orte q hac:;\arte integral de este decreto.
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MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS BETOD0S

18°J0C%26u ~ 170

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
“LA CECILIA”Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS.

Para la Unidad de Gestion Urbanistica 1 o La Cecilia, una vez aplicado el residual,
el valor del metro cuadrado de suelo equivalente a las 4reas correspondientes es el
siguiente:

DATOS DEL AVALUO
UNIDAD VALOR %
AREABRUTA M2 232.912,04
SUA.OSDEPROTEOOION M2 3450691 14.8%
VIAS M2 19.238,43]  8,3%
AREANETA M2 179.166,70]  76,9%
- : ~ ANALISIS DE TOTALES
CESIONES M2 28.701,32 12%
VIASLOCALES30%AN. 53750,0109
: : ~ AREAS UTILES DEL PROYECTO
NUMBRO DEVIVIENDAS UND 2500
M2 CONSTRUIDOSVIVIBNDA M2 142.500
M2 CONSTRUIDOSMIS M2 32.500
M2 CONSTRUIDOSCOMBROO M2 10.000
M2 VENDIBLES COMEROIO (70%) M2 7.000
VALORVENTAMV. ($1,150,000 M2) $ [$ 163.875.000.000,00
VALORVENTAVIS($750,000,00 M2) $ |[$ 24.375.000.000,00
VALORVENTA COMBROIO ($2,200,000 M2) $ |$ 15.400.000.000,00

ST 1. PROY
9.275.000.000,00
; TOTAL INGRESOS
QOSTOSDIRECTOS 93.223.000.000,00 52,0%
COSTOSINDIRECTOS 29.042.550.000,00 16,2%

OOSTOSHANANCIEROS 6.274.625.000,00 3,5%
1.971.539.886,00

$
$
QOSTOSDEURBANISMO 5 21.692.275.000,00 12,1%
$
$

1,1%

UTILIDAD $ 16.134.750.000,00 9,0%
TERRENO (HNGRES0S-Q0STOS-UTILIDAD) $ 10.936.260.114,00 6,1%

En la siguiente tabla se observa el reparto de cargas entre cada una de las unidades
de actuacion urbanistica, segun el mayor.aprovechamiento por uso, asi:

d
| 62



ARRERY
DOSQUEBRADAS

MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS O 10005
DESPACHO DEL ALCALDE
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114
POR EL CUAL SE ADOPTAELP A
1E§ qu P?A CIAL DE EXPANSION URBANA
“LA CECILIA” Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS.

o AMB.!‘ENT'ALEI
| SYMOVDE:

M
o LiEnTos| TIERRAS.

i

RESIDENCIAL

2000 #2.500
elvis 32.500 500 6.250

COMERCIOY
SERVICIOS 12

TOTALES

-1

BB.750 | VO00% [ $ B.266.500,00
6.000] No aplica

30000
BB.760| BB.750 T0%| $ 9.266.500,00

- | 10.000,00]

se reserva la faja § 1336.754.02200| % 323.89191B,00| § 270.795.683,00 | $ 2083176800 § 1971539.886,00

sereserva la faja $ 1336.754.022,00 | § 32380191300 | § 27079568300 | $§ 2083176800 | § 1971539.886,00

Las cargas correspondientes al Plan Parcial seran pagadas con base en el cuadro
anterior. El valor excedente entre la simulacion y las cargas corresponde al mayor
valor por metro cuadrado de suelo que el proyecto esta en capacidad de pagar.

ARTICULO 83. VIABILIDAD FINANCIERA DEL PLAN PARCIAL. En el documento
técnico de soporte se muestra la viabilidad financiera del plan parcial, asumiendo la
totalidad de las cargas urbanisticas planteadas, mediante un maximo
aprovechamiento hasta de dos mil quinientas (2.500) soluciones de viviendas
construidas en altura, asumiendo las cargas urbanisticas planteadas.

ARTICULO 84. CALCULO EFECTO PLUSVALIA. La liquidacion de efecto de
plusvalia si hay lugar a ella, deberd realizarse con todas las condiciones definidas
por la ley, toda vez que se encuentra reglamentado en debida forma por el
municipio, en especial el Acuerdo 31 de 2005, el Acuerdo 003 de 2C06.

ARTICULO 85. DETERMINACION |[DEL EFECTO PLUSVALIA - Con el fin de
determinar el efecto plusvalia, dentro|Hle cinco (5) dias habiles siguientes a la
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MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS OE 10005
DESPACHO DEL ALCALDE

DECRETO - | | {|

o
POR EL cUAL SE ADOPTA ELPIAN PARGIAL DE EXPANSION URBANA
“LA CECILIA” Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS.

expedicion de este acto, la Secretaria de Planeacion iniciara los tramites y las
gestiones indispensables que cumplan los presupuestos de ley con el fin de
conseguir del Instituto Geografico Agustin Codazzi o de peritos técnicos
debidamente inscritos en las Lonjas e instituciones analogas, que establezcan el
mayor valor por metro cuadrado de suelo en cada una de las zonas o subzonas
beneficiarias con caracteristicas geoecondémicas homogéneas que se encuentren
dentro del area de planificacion y de influencia de este Plan Parcial, teniendo en
cuenta lo establecido en capitulo IX de la Ley 388 de 1997, los Decretos Nacionales

1788 de 2004 y 1420 de 1998 y la resolucién 620 de 2008 y el Plan de
Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 86. LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA - Una
vez en firme la resolucion del calculo del efecto de plusvalia por metro cuadrado de
las zonas o subzonas beneficiarias conforme a lo establecido en articulo anterior, la
Secretaria de Planeacion procedera a liquidar el efecto de plusvalia para cada uno
de los inmuebles objeto de la misma, conforme al articulo 81 de |a Ley 388 de 1997.

CAPITULO SEPTIMO

ESTRATEGIA DE GESTION

ARTICULO 87. ESTRATEGIA DE GESTION. Para la ejecuciéon del Plan Parcial
sera permitida la implementacién de cualquiera de los instrumentos de gestion vy

financieros previstos en las leyes colombianas, en especial, aquellos acogidos en el
Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 88. GESTION INMOBILIARIA. Con el fin de obtener el desarrollo del
Plan Parcial La Cecilia, se podra acudir a cualquiera de las figuras autorizadas por
la ley para facilitar su disefio, licenciamiento, comercializacién y venta. Podran los
propietarios acudir a la subdivision, el englobe, la fiducia mercantil, el encargo
fiduciario, el sometimiento a propiedad horizontal, la compraventa, el arriendo, el
leasing y demas actos juridicos permitidos por la legislacion nacional.

CAPITULO OCTAVO

DISPOSICIONES FINALES

\
ARTICULO 89. CRONOGRAMA GE L DE EJECUCION DE OBRAS DEL
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MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS OF 10005
DESPACHO DEL ALCALDE ,

DECRETO . V1 D

1 8 JUL 2014
POREL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
“LA CECILIA” Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS.

PLAN PARCIAL. En la siguiente Tabla se propone el cronograma general de
ejecucion de obras que servira de base para las determinaciones que al respecto se

hayan de adoptar y que podra ser variado de acuerdo con las exigencias del
mercado inmobiliario:

: ®
UNIDAD DE GESTION 1
LA CECILIA

ARTICULO 90. COMPLEMENTARIEDAD DE TRAMITES. La adopcién de este
plan parcial no sustituye la obligacion de obtener las respectivas licencias
urbanisticas ante las Curadurias Urbanas, ni suple el tramite de radicacién de
documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda, regulado en la Ley 66 de 1968 y el articulo 185 del Decreto

019 de 2012, para tal proposito se debera adelantar el tramite ante la Secretaria de
Planeacion Municipal.

ARTICULO 91. VIGENCIA Y DEROGATORIAS DEL PLAN PARCIAL- El Plan
Parcial entrara en vigor desde la fecha de publicacion de su aprobacion definitiva en
Gaceta Metropolitana y su vigencia sera la establecida en el programa de ejecucion,

mientras no sea modificado por un plan urbanistico de igual o superior rango, sin
perjuicio de eventuales modificaciones puntuales.

Dado en Dosquebradas a los 18 JUL 2014 dias del mes de
de dos mil catorce (2.014).

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

: T

—

i XS A <\- .
JORGE DIEGO RAMOS CASTANO
Alcalde Municipal

—
—,
<.
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DECRETO _ 1 7 O
8 JUL 2014
POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
“LA CECILIA” Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS.

/\

SANDR?\T}C(K os%(ﬁ RINCON

P4
P

C |
JORGE ANDRES CORRE ‘ VALENCIA /
Aseso\rJur:dlco del ici

Revision Legal y proyeccion Secretaria Planeacion

&
MARIA |;‘LE'MA/ G(“)‘QZALEZ LOPEZ — Abogada externa POT,
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